DEPENDENCIA: H. I AYUNTAMIENTO
MUNICIPIO DE SAN QUINTIN.

DEPARTAMENTO:
o Coordinacién de Planeacién de Desarrollo
% MIE P de la Direccién de
g | AYUNTAMIENTO sps Urbano y Uso de Suelo de la Di
%5‘@ iﬂ@NlUPlO DE SAN QUINHNJ‘w’M;QW Administracién Urbana.
"l”/ll

2024-2027

WITE I o | —
.40 San Quintin, Baja California a 11 de abril de 2025.
y ES pACHAD 5 i “2025, Aflo del Turismo Sostenible como

‘ 16n de Admlnlstraclén Urbana o lmpg/sor del Bienestar Social y Progreso.”

Expediente: DAU/F002/2025

ASUNTO: Factibilidad de Uso de
~Suelo por Verificacion de Congruencia.

GROUP BC. 2018 S. DE R. L. DE C, V.
PRESENTE- | .|+« i

Por medio del presente se ‘hace de su .conocimiento que esta Unidad
Administrativa a mi digno cargo, procedié ‘al analisis de la “Solicitud de
Factibilidad de Uso de Suelo por Verificacién de Congruencia” de fecha 11 de
febrero de 2025, pararealizar regularizacién delaactividad de "Operacién de una
tienda de materiales para la construccion”; ingresado a través de oficialia de
partes de esta Administracién, el mismo dia de su elaboracion.

Lo anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 115 de Ia
Constituciéon Politica. de los Estados 'Unidos  Mexicanos; articulo 82, de la
Constitucién Politica del Estado Librey Soberano de Baja California; 1,7, fraccion
[, 1, fracciones XX, XXXVy XXXVIII, 24, fraccion ||, numeral 1, 25, 52, 195, 202, 203,
204, 206, todos de la Ley de Desarrollo- Urbano del Estado de Baja California;
Articulos 1, 4, 6, fracciones |l y. 8,19, 1, 120 137 22, 57, todos de la Ley de
Edificaciones del Estado de Baja California: Articulo 5, fraccién Ill, 17, primer y
segundo parrafo, 18, fraccién II, incisos a), b), .c), d), e), f), 9), h), i), todos del
Reglamento de la Ley de Edificaciones para el Municipio de Ensenada, Baja
California de aplicacién supletoria; Considerando Primero y Séptimo, ambos del
Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Quintin, Baja California: Articulos 66,
fraccionesl|, II, llly XL, en relacién con lo dispuesto en 70, fraccion VII, IX, XVII todos
del Reglamento de la Administracién Pdblica para el Municipio de San Quintin;

se procede analizar a documentacion adjunta a su solicitud, tal y como se enlista
a continuacion:

1. Solicitud de factibilidad de uso de suelo por verificacién de congruencia
recibido con fecha 11 de febrero de 2025.

2. Identificacién oficial a nombre del C. Alfredo Santiago Luna expedido por

el Instituto Nacional Electoral. ‘o O(Lw
3. Identificacién oficial a nombre del C. Cesar Sadam Flores Garcia expedido ?@C‘ o
por el Instituto Nacional Electoral. A\ ¥
_ o .101/3
1 982 e
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4. ldentificacion oficial a nombre del C. Hugo Espinoza Rios expedido por el
Instituto Nacional Electoral.

5. Poder notariado bajo escritura ndmero Diez Mil Sesenta y Cuatro
expedido en la Ciudad de Mexicali, Baja California ante el Notario
Ndmero 12 de la misma Ciudad a favor del C. José Ramén Coronel
Gonzalez. .

6. Acta constitutiva con Volumen Numero ciento noventa y nueve y
Escritura Numero -Seis  Mil .Noventa 'y Cinco.de la sociedad con
denominacion GROUP BC. 2018 Sociedad de Responsabilidad Limitada
de Capital Variable.. ‘ N G ;

7. Copiasimple decarta poder donde se otorga poder al C. Alfredo Santiago
Luna signada por los C. paralo que'a la'letra dice: ‘ ’

Pueda realizar los tramites de. factibilidad, ' licencia ambiental,
dictamen de uso de sueloante este H. Ayuntamiento-de San Quintin.

8. Copia simple del contrato de arrendamiento entre el C. Victor Manuel
Paez y Rafael Godinez Pineda. ; i

9. Comprobante de pago nimero 2025-17714 por los derechos del presente
tramite de fecha 11 de febrero de 2025,

10. Comprobante de pago predial niimero 2025-7630 de fecha 15 de enero
de 2025, del Predio con Clave Catastral 02-001-006-00-0001-HN-031-0086.

11. Soporte fotografico. donde se advierte las colindancias.

En consecuencia, a lo anterjor: B
RESUELVE

De conformidad con lo establecido en el artictilo 5 fraccion 111,17 del Reglamento
de la Ley de Edificaciones para el Municipio de Ensenada, Baja California de
aplicacion supletoria se procede a lo siguiente:

“ARTICULO' . 5~ ATRIBUCIONES DEL. GOBIERNO MUNICIPAL. El
Ayuntamiento a través de la Direccidn tendrd,.ademds de las atribuciones
serialadas en la Ley y la. Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja
California, las sefialadas a continuacién:

()
lll. Otorgar o negar Factibilidades de Uso de Suelo;

ARTICULO 17.- La Factibilidad de Uso de Suelo es el documento que emite la
Direccién, a solicitud del interesado, mediante el cual, previa la realizacién
de estudio en que se verifique la vocacién del predio o congruencia de uso
de suelo especifico al solicitado o propuesto, avala, confirma o niega,
exclusivamente la compatibilidad de conformidad a lo dispuesto en los
Programas de Desarrollo Urbano correspondientes. En ningdn caso deberd
considerarse a este documento como Dictamen de Uso de Suelo.

MMZ/MRHV
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La Direccion a solicitud del interesado, podrd emitir una Opinion Previa de
Factibilidad de Uso de Suelo, misma que consiste en la opinion primaria de
compatibilidad que se obtiene del andlisis general y no especifico de la zona
Y la actividad que se pretende realizar. La opinién emitida no es garantia de
obtener el mismo resultado al solicitar el trdmite de Factibilidad de Uso de
Sueloy tampoco serd admitido en dependencia alguna como el documento
definitivo de Factibilidad de Uso de Suelo.

PRIMERO.- El proyecto consiste en |a regularizacién de un establecimiento de
que se dedica a la venta de materiales y herramientas para construccion. El drea
de ventas y oficinas administrativas, estanterfa para el almacenamiento de
materiales, y patio de maniobras ocupa una superficie de 1125.00 m2 asi mismo
cuenta con 12 cajones de estacionamiento.

SEGUNDO.- Con base a las caracteristicas del'proyecto este tiene por objetivo la
venta materiales y herramientas ‘al pablico. Al respecto las Normas Técnicas
Complementarias de Proyecto Arquitecténico de la Ley de Edificaciones del
Estado de Baja California establecen en la Tabla 2-A en el punto 2.1.4. Comercio
especializado el cual se define como Edificaciones donde se exhiben y expenden
productos especializados. Por |o anterior el proyecto con una superficie de piso
de 1125.00 m?se encuentra en la magnitud Mediana Escala.

2.14. Comercio especializado: Edificaciones donde se exhiben y expenden productos
especializados.

Maquinaria, vehiculos y hasta 250 m? Pequena escala
accesorios de 250 a 1,000 m? Baja escala
Material de construccién 1,000 a 5,000 m? Mediana escala
Refaccionarias y ferreterias 3

Muebles y equipos mas de 5,000 m? Gran escala

Con base en lo establecido en el Articulo 118, fraccién Il del Reglamento de
Edificaciones para el Municipio de Ensenada (de aplicacién supletoria) y en la
Tabla 2-d de las Normas Técnicas Com plementarias de Proyecto Arquitecténico
de la Ley de Edificaciones del Estado de Baja California, se establece que el
ndmero minimo de cajones de estacionamiento requeridos corresponde a un
cajon por cada 50 metros cuadrados de area de piso. Considerando que el
proyecto cuenta con una superficie total construida de 1,125.00 m? de area de
piso, se determina lo siguiente:

Cajones requeridos: 1,125.00 m2/50 m?2 = 22 cajones de estacionamiento
Por tanto, el proyecto presenta un déficit de 10 cajones, lo cual debera ser
considerado para efectos de regularizacién y cumplimiento normativo, o bien,

para la determinacién del pago correspondiente por déficit de estacionamiento,
conforme a lo que establezca la normativa vigente del municipio.
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TERCERO.- El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Quintin (PMDUSQ
2024) publicado en el Periddico Oficial el 14 de junio del 2024 establece al predio
con clave catastral 02-001-006-00-0001-HN-031-006 en la Subregién San Quintin
A bajo la zonificacién primaria URBANO.

CUARTO.- De acuerdo con la matriz de compatibilidad de usos potenciales del
suelo establecida en el PMDUSQ 2024, la ‘regularizacién de la actividad
“Operacién de una tienda de materiales para la construccién” gue se pretende
realizar en el predio con clave catastral 02-001-006-00-0001-HN-031-006 resulta
compatible con el uso de suelo correspondiente a Comercio Y servicios
intermedios. ‘ Lyt

QUINTO.- Por lo antes mencionado la regularizacién de la actividad "Operacion
de una tienda de materiales para la construccion" a realizarse en el predio con
clave catastral 02-001-006-00-0001-HN-031-006"es congruente con el uso de
suelo establecido en el PMDUSQ 2024; debiendo cumplir estrictamente con las
disposiciones en materia de edificacion, seguridad, proteccién civil y cualquier
otra normativa aplicable al establecimiento de Ia actividad proyectada, en
particular con las siguientes condiciones: i o

* Previoa tramitar Dictamen de uso de suelo'y en atencién al punto SEGUNDO del
presente documento, y considerando e| déficit de 10 cajones de estacionamiento,
el promovente deber3 cubrir anualmente la tarifa correspondiente que se
publique en |a Ley de Ingresos Municipal, hasta en tanto se habiliten fisicamente
los cajones faltantes en el predio o se adopte alguna de las alternativas previstas
en el Articulo 120 del citado Reglamento de Edificaciones de aplicacién supletoria.

e Solicitar el Dictamen de Uso de Suelo conforme a'lo establecido en el Reglamento
de la Ley de Edificaciones para el Municipio 'de Ensenada, Baja California, de
aplicacion supletoria. B -

e Tramitar la Licencia Ambiental corréspondiénte. i

e Gestionar y obtener la Licencia de ‘anuncios ante esta Direccién de
Administracién Urbana. ; '

* Queda estrictamente prohibido. utilizar la via publica para actividades auxiliares o
adyacentes a la operacién del éstablecimiento comercial.

SEXTO.- Notifiquese a la empresa
los efectos legales procedentes.

2] AYUNTAMIENTQ ;e ‘

RQUP BG: 2018 S. de R. L. de C. V. para todos

28 AYUNTAMIENTO weisre
% MUNICIPIO DE saN QUINTH%JQ?:EM
27 gt

S’

MUNICIPIO DE SAN QUINTIN
2024-2027 Ml ; 25 ARR 09
'l" ~& F«(*ﬁ ~minicty Pir;%l N >.’ - :\4 ) -y ”’{ v ‘\’jﬁ’ "ZU‘ZVB?}
ceion de AdmINISTEEIR 'DE ADMINISTRACION URBANRL 4 S
DEL H. | AYUNTAMIENTO MUNICIPIO DE SAN o ﬁ_E PACHAD :
Ireccion de Administracién Urbq

s 2024
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ELABORO: M. C. Miguel Ricardo Herndndez Velazco.
C.c.p. Archivo.
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MUNICIPIO DE SAN QUINTIN Lugar: San Qum’“n BC.
Fracc. Ciudad San Quintin, Calle 1era. Delegacion Fecha: 11-02- 2025|
MSQ200227D6A ) !
Recaudacion de Rentas Hora: 14:17 {

|
|

Recibo oficial de ingresos 2025-17714

Contribuyente

Nombre: VICTOR MANUEL PAEZ |

Domicilio: |
Instrumento de pago: TARJETA DE DEBITO BANCOMER 9609

Datos de cobro »

Cuenta Descripcion del concepto del pago Cantidad || Importe
4301AUE138 POR ANALISIS Y EMISION DE USO DE FACTIBILIDAD POR USO DE 1 $1,535.00

SUELO POR VERIFICACION DE CONGRUENCIA TEMP §

(UN MIL QUINIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS (00/100) M.N.) TOTAL: $,15,535.00

Cadena Original

[|AUE|2025-17714|VICTOR MANUEL PAEZ|CA|11/02/2025 14:17:04|1535||

Sello digital
302c021418567fc71d488ae5969da56fc151197e3a100f670214076fdaebc1f9d6806a58¢266a4881fa85b35¢58¢

011-2025 HN-031-006

Pégina 1de 1
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DEPENDENCIA: H. I AYUNTAMIENTO
MUNICIPIO DE SAN QUINTIN.
ENTO ##57%

YUNT/? m\l\ quNnN‘i Yt DEPARTAMENTO:

MUNICIPIO D& 337 _ UNIDAD DE DESARROLLO SUSTENTABLE DE
AR 05 LA DIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA.

BR 2

@ % A Expediente: DAU/F003/2025

W &GHA W uintin, Baja California a 11 de febrero de 2025.
ecdon de Adm\n\stfadon Tﬁ ‘ " ."2025, Afio del Turismo Sostenible como

/m pulsor del Bienestar Social y Progreso.”

.ASUNTO: Factibilidad de Uso de Suelo
por.Verificacién de Compatibilidad.

C. Lizbeth Rodrlguez MUI‘I"O e
PRESENTE.- |

Por medio del presente se hace de su conocimiento que esta Unidad
Administrativa a mi digno cargo,. procedié al andlisis de'la “Solicitud de
Factibilidad de Uso de'Suelo por Verificacién de Compatibilidad” de fecha 23 de
enero de 2025, para realizar la actividad de “Administracién de servicios
funerarios”, ingresado a través de. of"C|aI|a de partes de esta Admwstracnon el
mMismo dia de su elaboracién. »

Lo anterior de conformidad, con. . lo.. estableCIdo en, los; articulos 115 de la
Constitucién Politica de .los _Estados Unidos Me><|canos articulo 82, de la
Constitucién Politica'del Estado lereySoberano de Baja California; 1,7, fraccion
[, 11, fracciones XX, XXXV'y XXXVIII, 24, fraccién I, numeral'l, 25, 52, 195, 202, 203,
204, 206, todos de la Ley.de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California;
Articulos 1, 4, 6, fracciones Iy 11,8, 9, 11, 12, 13, 22, 57, todos de la Ley de
Edificaciones del Estado de Baja ‘Callforma Articulo 5, fraccion lll, 17, primer y
segundo parrafo, 18, fraccion Il, incisos a),'b), ¢); d), e), f), g), h), i), todos del
Reglamento de la Ley de Edificaciones para el Municipio de Ensenada, Baja
California de aplicacién supletoria; Considerando Primero y Séptimo, ambos del
Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Quintin, Baja California; Articulos
105, fracciones XXXIX y XL, en relacién con lo dispuesto en 106, fraccion V, 113,
fraccion X|, todos del Reglamento de la Administracién Publica para el Municipio
de San Quintin; se procede analizar a documentacién adjunta a su solicitud, tal
Yy como se enlista a continuacion:

1. Solicitud de factibilidad de uso de suelo por verificacién de
compatibilidad de fecha 23 de enero de 2025.

2. ldentificacion de la C. Lizbeth Rodriguez Murillo, expedida por el Instituto
Nacional Electoral.

3. Levantamiento certificado por la Direccién de Catastro y Control Urbano
del Municipio de Ensenada de Fecha 03 de marzo de 2015.

1
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4. Copia simple de la Hoja de Inscripcién del Registro Publico de la
Propiedad con numero de Partida 5280049.

5. Comprobante de pago predial numero 2025-3662 de fecha 08 de enero
de 2025, con clave catastral 02-:001-006-00-0001- VG-Q55-121 a nombre
dela C. Lizbeth Rodriguez Murillo.

6. Comprobante de pago numero ' 2025-10647 por los derechos del
presente tramite de fecha 23 de enero de 2025.

7. Soporte fotografico. donde se advierte las colindancias.

En consecuencia, a lo anterjor: ,
‘ R'E‘SUELVE'

De conformidad con lo establecido en el artlculo 5 fracaon 111,17 del Reglamento
de la Ley de Edificaciones: para el Mumupto de Ensenada Baja California de
aplicacion supletorla se. procede alo 51gu|ente i ;

“ART/CULO 5.- ATR/BUC/ONES DEL" GOBIERNO. MUNICIPAL. EI
Ayuntamiento a través.de la. Direccion tén“drd,“‘ ademds de las
atribuciones sefialadas en la Ley y'la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Baja California, las sefialadas a continuacidn:

() |
lll. Otorgar.o negar Factibilidades de Uso de Suelo;

ARTICULO 17.- La Factibilidad de Uso de Suelo es el documento que
emite la Direccidn, a solicitud.del interesado, mediante el cual, previa
la realizacion de estudio en quejse verifique la vocacién del predio o
congruencia de uso de sueloespecifico al solicitado o propuesto,
avala, confirma o niega, ‘exclusivamente” la compatibilidad de
conformidad a lo d/spuesto en los'Programas de Desarrollo Urbano
correspondientes. En. ningudn'.caso. deberd considerarse a este
documento como Dictamen de Uso de Suelo.

La Direccion a solicitud del interesado, podrd emitir una Opinién
Previa de Factibilidad de Uso de Suelo, misma que consiste en la
opinién primaria de compatibilidad que se obtiene del andlisis
general y no especifico de la zona y la actividad que se pretende
reqlizar. La opinién _emitida no es garantia de obtener el mismo
resultado al solicitar el trdmite de Factibilidad de Uso de Suelo v
tampoco serd admitido en dependencia alguna como el documento
definitivo de Factibilidad de Uso de Suelo.

PRIMERO.- El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Quintin (PMDUSQ
2024) publicado en el Periédico Oficial el 14 de junio del 2024 establece al predio

2
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con clave catastral 02-001-006-00-0001-VG-Q55-121 en la Subregién San Quintin
A bajo la zonificacion primaria URBANIZABLE.

SEGUNDO.- De acuerdo con la matriz de compatibilidad de usos potenciales del
suelo establecida en el PMDUSQ 2024, la. actividad de “Administracion de
servicios funerarios" que actualmente se realiza en el predio con clave catastral
02-001-006-00-0001-VG-Q55-121 es compatible con el uso de suelo
correspondiente a Comercio.y. servicios intermedios, que a cita textual “Son
aquellos que se ubican en localidades urbanas o en dreas sub urbanas rurales
contiguas a un drea urbana y con una buena conectividad a.la carretera, que
tienen una superficie moderada, que generan una mediana intensidad de usoy
que atienden las necesidades especializadas o periédicas de la poblacién.
Algunos ejemp/os son: comercio de prodUctos v servicios especializados,
recreacion, entretenimiento, serVIC/os f/nanC/eros olopmtento bodegas y
almacenes, tol/eres de reparGCIon :

TERCERO.- Por lo antes mencxonado la act|v1dad "Administracién de servicios
funerarios" que se pretende realizar en el predio.conclave catastral 02-001-006-
00-0001-VG-Q55-121 es compatible. con el uso de suelo establecido en el
PMDUSQ 2024. Cabe serialar.que esta opinién se otorqo en virtud de que el
proyecto contempla exclusivamente actividades de cardcter administrativo.

CUARTO.- La presente no representa la autorizacién por parte de la Direccién de
Administracién Urbana para la realizacién del proyecto, debiendo presentar el
anteproyecto acorde a.lo que establece el Reglamento.de Edificaciones para el
Municipio de Ensenada de aplicacion supletorla ytramltar la Fact/b///dad de uso
de suelo por ver/f/caaon de congruenc:la

QUINTO.- E| presente documento no exime a la promovente de cumplir con
toda la normatividad aplicable en materia ambiental, urbana y de cualquier otra

indole que resulte pertinente para la eJecumon del Proyecto denominado
“Administracién de servicios funerarlos"

SEXTO.- Notifiquese a la persona ‘pr vante C. Lizbeth Rodri’guez Murillo

IAYUNTAMIENT' ) JJ’“’“"‘
At & MUNICIPIO DE m:' :um_.» *:':“c
&1 AYUNTA nm e 2074-707

MUNICIPIO DE SAN QUINTN , & 01 ABR 2025
ey 2024-2027 ING. MA ENDEZ ZUMAYA. . :
Direccion de AdrrB@E DIREC ORA DE ADMINISTRACION URBANA ESPACHAD Y

PARBENTO MUNICIPIO DE SAN QU”IW&Eclon de Administracién Urbana

ELABORO: Ing. Miguel Ricardo Herndndez Velazco.
C.c.p. Archivo.
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ggi@a [ MUNICIPIO DE SAN QUINTIN
TONST | SRR Fracc. Ciudad San Quintin, Calle 1era. Delegacién

o MSQ200227D6A

N2 oz v .
gt Recaudacion de Rentas

MuNEeo DL
SAN QUINTIN

. Recibo oficial de ingresos 2025-10647

Lugar: San Quintin, BC.
Fecha: 23-01-2025
Hora: 08:55

Contribuyente
Nombre: LIZBETH RODRIGUEZ MURILLO
Domicilio: '
Instrumento de pago: TRANSFERENCIA ELECTRONICA BBVA 9609

; Datos de cobro
Cuenta Descripcion del concepto del pago
4301AUE138 POR ANALISIS Y EMISION DE USO DE FACTIBILIDAD POR USO DE
. SUELO POR VERIFICACION DE CONGRUENCIA TEMP
6045 REDONDEO

Cantidad Importe
1 $551.53

1 $0.47

(QUINIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS (00/100) M.N.)

TOTAL: $552.00

Cadena Original :
[|AUE|2025-10647|LIZBETH RODRIGUEZ MURILLO|CA|23/01/2025 08:55:41 |552]|

Sello digital
3020021431b9d85b8c4a83320fde8db89d1678ef38f867200214142390b6f487f8638a137a67bfee83688e0d959b

002-2025 VG-Q55-121
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DEPENDENCIA: H. I AYUNTAMIENTO
MUNICIPIO DE SAN QUINTIN.

DEPARTAMENTO:
& | AYUNTAMIENTO jx’:; . Coordinacién de Planeacién de Desarrollo
‘; MUNICIPIO DE SAN QUINTIN®Y Ypgyet Urbano y Uso de Suelo de la Direccion de

2024-2027 ‘ Administracién Urbana.

23 ABR 2025

i ESPACHAD i San Qumtln, Baja California a 21 de abril de 2025.
Direccion de Admlnstracion Urbana. - ' 11 1"2025, Ao del Turismo Sostepible como

lmou/sor del Bienestar Soctaly Progreso.”

Expediente: DAU/F006/2025

ASUNTO Factibilidad de Uso de Suelo por
A VenﬂcaCIon de Congruencia.

TRANSPORTES DON JUANITO S A DE C V
PRESENTE.-

Por medio del presente se hace de su conOC|m|ento ‘que esta Unidad
Administrativa a;mi digno cargo, procedié ‘al: anélisis de la “Solicitud de
Factibilidad de Uso de Suelo por Verificacién 'de Congruencia” de fecha 03 de
marzo de 2025, pararealizar la actividad de “Construccion de un almacén para
resguardo de maqumor:oyrefocaones agricolas”, ingresado a través de oficialia
de partes de esta Admlmstrauon ‘el mlsmo dla de su elaboracuon

Lo anterior de conformldad con lo estableudo en los artlculos 15 de la
Constitucién Politica..de . los. Estados Unidos Mexicanos; articulo 82, de la
Constitucién Politica del Estado lereySoberano de Baja California; 1,7, fraccion
11, 11, fracciones XX, XXXVyXXXVlII 24, fraccion ll,numeral 1, 25, 52, 195, 202, 203,
204, 206, todos de la. Ley de Desarrollo.Urbano del Estado de Baja California;
Articulos 1, 4, 6, fracciones Il y Ill, 8,9, 11, 12, 13, 22 57, todos de 1a Ley de
Edificaciones del Estado'de Baja Caln‘orma Articulo'5, fraccién I, 17, primer y
segundo parrafo, 18, fraccion 1, IhCISOS a);'b), ), d), e), f), g), h), i), todos del
Reglamento de la Ley de EdlflCaCtheS para el MUhICIpIO de Ensenada, Baja
California de aplicacion supletoria;'Considerando Primero y Séptimo, ambos del
Plan Municipal de Desarrollo Urbano de:San Quintin, Baja California; Articulos 66,
fracciones |, Il, Ill y XL, en relacién con lo dispuesto en 70, fraccién VI, IX, XVII,
todos del Reglamento de la Administracién Publica para el Municipio de San

Quintin; se procede analizar a documentacion adjunta a su solicitud, tal y como
se enlista a continuacion:

1. Solicitud de factibilidad de uso de suelo por verificacién de congruencia
recibido con fecha 03 de marzo de 2025.

2. ldentificacién oficial a nombre de la C. Rosa Gonzalez Sandoval expedido
por el Instituto Nacional Electoral.

3. Acta Constitutiva de la Empresa Transportes Don Juanito S. A. de C. Vs
constituida mediante Escritura Pdblica nimero 16772, asentada en el

s IZZ4
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Libro 392, con fecha 19 de septiembre de 1997, otorgada ante el Notario
Publico No. 4 Lic. Angel Saad Said en la Ciudad de Ensenada, B. C.

4. Copia simple de la Hoja de Inscripcién del Registro Publico de la
Propiedad con numero de Partida 5366368 y Folio real 1669827.

5. Deslinde certificado del predio con:clave catastral 02-001-006-00-0001-
VG-V59-131 por la Direccién de Admlmstrauon Urbana de fecha 16 de
febrero de 2023.

6. Soporte fotografico dondese adVIerte las colindancias.

7. Planta de conjunto del proyecto donde se indica una construccion de
una edlﬂcaC|on de 2500 g b

En consecuencia, alo anterior: | :
; RESUELVE

De conformidad con lo estableudo en el artlculo 5 fracciénilll, 17 del Reglamento
de la Ley de Edificaciones para el Municipio de Ensenada ‘Baja California de
aplicacién supletoria se procede a lo S|gu1ente

“ARTICULO 5- ATRIBUCIONES DEL GOBIERNO: MUNICIPAL. El
Ayuntamiento:a través de la Direccién tendrd, ademds de las atribuciones
sefialadas en la- Ley y /o Ley de' Debarrollo Urbano de/ Estado de Baja
Ca//fornlo las sena/ados a contmuocron W

(..) | |
lll. Otorgar o negar Factibilidades de Uss de Suelo;

ARTICULO17.- La Factibilidad.de Uso de Suelo es el documento que emite la
Direccidn, a solicitud. del interesado, rediante el cual, previa la realizacion
de estudio’en que se verifique la vocacion del predio o congruencia de uso
de suelo especifico al solicitado o propuesto, ‘avala, confirma o niegaq,
exclusivamente;la Compatibi/idod de conformidad a lo dispuesto en los
Programas de Desarrollo.Urbano correspondlentes En ningudn caso deberd
considerarse a este documento como Dictamen de Uso de Suelo.

La Direccién a solicitud cle/ interescrdo, podrd emitir una Opinién Previa de
Factibilidad de Uso de Suelo, misma que consiste en la opinidn primaria de
compatibilidad que se obtiene del andlisis general y no especifico de la zona
Yla actividad'que se pretende realizar. La opinién emitida no es garantia de
obtener el mismo resultado al solicitar el trdmite de Factibilidad de Uso de
Suelo y tampoco serd admitido en dependencia alguna como el documento
definitivo de Factibilidad de Uso de Suelo.

PRIMERO.- Con fecha 14 de marzo del afio en curso, se solicité a la empresa

promovente, mediante correo electrénico, informacién detallada sobre la

operacion de la bodega y un plano de 90x60 cm. En respuesta, se presentd lo
siguiente:

MMZ/MRHV
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“El presente proyecto contempla la construccién de un Almacen destinado al resguardo
de maquinaria, tractocamiones, cajas, plataformas y refacciones agricolas, como parte
de una infraestructura complementaria a la actividad productiva y de exportacién que
desarrollan los promoventes. Esta obra se'desarrollard dentro del Lote 41, Fraccion A,

cuya superficie total es de 10 hectdreas;'se aclara que dicha superficie corresponde al

predio completo, no a la extension especifica del'proyecto.

Los promoventes cuentan con una amplia'trayectoria.en la produccién y exportacion
de berries y hortalizas, actividades que requieren ' el cumplimiento estricto de
normativas en:materia de inocuiddd y calidad, En . ese sentido, el proyecto tiene como
objetivo no solo el resguardo fisico de las unidades, sino también el establecimiento de
espacios éptimos para su limpieza, desinfeccion y mantenimiento preventivo, de forma
que los medios 'de transporte permitan cumplir con los' requisitos de sanidad e
inocuidad exigidos porila normi:lt/'y/'dad nacienal e internacional:

1. Tipos de un/dcdes a resguardar
30 tractocamiones de: exportacion.(2.5 m x 6. O m)
18 tractocamiones nac/onoles (2.5:'m' X 6.0 'm)
57 cajas de exportat:/on (25mx13.5m)
13 cajas nacionales (25'mx 13.5m)."
6 plataformas. nacionales (2.5 m x 13.5 m)

2. Horarios de operacion: iy
El funcionamiento del conjunto serd var/ctble 1% adaptado a los neces:dades Iog/stlcas

agricolas y de exportacion, con posibilidad deoperar las 24 horas del dia, siendo el horario
mds frecuente el comprend/do entre 8 OO a.m.y'8:00 ,o m.

3. Procesos internos y /oglst/ca de operOC/on
El proyecto considera dreas especificas parcr
Resguardo de unidades:de: transporte; iy

Almacenamiento de refacciones bdsicas '
Maniobrabilidad,vehicular'dentro del predio; sin: afectac:on de Ia via pub//ca
Asimismo, se contard con instalaciones parailavado, desinfeccién y acondicionamiento
de los medios de’ transporte alineados con'los. criterios de sanidad establecidos por la
normatividad! apllcab/e a produr:tos dgr/co/os de exportacion.

4. Actividades comp/ementarlcts i il

Se contempla la ejecuclon de montenlm/ento prevent/vo de las unidades, incluyendo:
Cambio de balatas
Lavado y desinfeccion de unidades:
Reparaciones menores de carroceria

Estas acciones tienen como lobjetivo garantizar el cumplimiento de las buenas

prdcticas agricolas, mantenet |a operatividad de los equipos y reducir riesgos sanitarios
en el proceso logistico.

Adjunto a la presente se entrega el plano solicitado en el que se muestra la planta de
conjunto, limites y dimensiones del predio, distribucién de dreas operativas (resguardo
de maquinaria, almacén de refacciones, estacionamientos, accesos, dreas verdes) y la
demostracién de la maniobrabilidad interna de las unidades.

Sin mds por el momento, quedamos atentos a cualquier observacién o informacién
adicional que se requiera para dar continuidad a la evaluacién del proyecto.”
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SEGUNDO.- Con base en la informacién complementaria recibida el proyecto
consiste en la construccién de un almacén para resguardo de maquinaria y
refacciones agricolas en el predio con clave catastral VG-V59-131, el cual cuenta
con una superficie de 10,000.00 m?y se contempla una superficie para resguardo
y almacén de las unidades de 2,500.00 m? Continuando, y con base a la
descripcién detallada del proyecto este tiene por objetivo es complementario a
la actividad que vienen realizando referente a la agricultura y no para la
prestacién de servicios . al publico. Al respecto. las. Normas Técnicas
Complementarias 'de Proyecto Arquitecténico de la Ley de Edificaciones del
Estado de Baja California establecen en la Tabla 2-A en el punto 2.1.1. Abasto y
almacenaje el cual se. define ‘como Edificaciones donde se almacenan y
expenden productos al mayoreo, .con cobertura de servicio a una amplia zona.
Por lo anterior el proyecto con una superficie de piso de2,500.00 m?2se encuentra
en la magnitud Baja Escala, esto se determina debido a que el proyecto cumple
con el primer supuesto'de la definicién de Abastoy almacenaje que establecen
las Normas Técnicas Complementarlas de. Proyecto Arquitectonico de la Ley de
Edificaciones del Estado;de Baja California.

2. EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS.
2.1. COMERCIO Y ABASTOS

2.1.1. Abasto y almacenaje: Edificaciones donde se almacenan y expenden productos al mayoreo, con
cobertura de servicio a una amplia zona.

Hasta 1,000 m? Micro escala
De 1,000 a 5,000 m? Baja escala
’é"e’:frca‘;";isabasms 5,000 a 10,000 m? Mediana escala
) 10,000 a 20,000 m? Gran escala
mas de 20,000 m? Magna escala

TERCERO.- El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Quintin (PMDUSQ
2024) publicado en el PeriédicoOficial el 14 de junio del 2024 establece al predio
con clave catastral 02-001-006-00-0001-VG-V59-131 en la Subregién Vicente
Guerrero A bajo la zonificacion primaria URBANIZABLE.

CUARTO.- De acuerdo con la matriz de compatibilidad de usos potenciales del
suelo establecida en el PMDUSQ 2024, la actividad de “Construccién de un
almacén para resguardo de maquinaria y refacciones agricolas” que se
pretende realizar en el predio con clave catastral 02-001-006-00-0001-VG-055-
A36 resulta compatible con el uso de suelo correspondiente a Servicios de apoyo
a la agricultura, ganaderia y silvicultura que “Son aquellos que se dedican a

proporcionar asistencia técnica, financiera, logistica, comercial o educativa a
las actividades primarias”.

QUINTO.- Con base en la ubicacién del proyecto y en los requerimientos
establecidos en el PMDUSQ-2024, particularmente en el Criterio Normativo CN-
12 relativo a la ocupacién y aprovechamiento del suelo, se sefala lo siguiente:

MMZ/MRHV

@) Calle Primera S/N Fraccionamiento Ciudad de San Quintin, Municipio de San Quintin B.C. C.P.22930 @ https://www.sanquintin.gob.mx/

Mgl



“CN-12. Estudio de Impacto urbano, ambiental y/o vial. Deberdn presentar estudio de
impacto urbano, ambiental y/o vial segun determine la autoridad de conformidad
con la actividad de que se trate, para demostrar que no causaran impactos
negativos al entorno urbano y en su: caso determinar las medidas de mitigacion o
prevencion pertinentes para la SIgu1ente I/sto de actividades, la cual es enunciativa
mds no limitativa:

e Mediana industria (de 101 a 249 emp/eodos) y Gran industria (mds de 250
empleados).

e Centros comerciales con: t/enda cmclo osubancla: ..,

e Desarrollos habitacionales o de usos mixtos mayores a tres niveles.

° Deshuescldores ° yonkes (vigilar /a potenc;ol/dod de contaminacion del
suelo): o

o /nstolaczones de segundod estratégjca.

e  Estaciones de carburacion Yyestaciones de servicio.

e Industrias de alto riesgo qile.empleen productos quimicos, soldaduraq,
fundlc:/on, ‘fuego, entre otros, asi como del comercio que emplee gas con
sistemaestacionario.con CCJ,DOCIdCJd de.almacenamiento mayor a 500 litros.

o ManeJo Y disposicién de, residuos. sélidos ‘urbarios; especiales y peligrosos;
como' unidadeside transferenC/o sitios ‘de dlsposlclon final, centros de
dlmacenamiento.

e Equipamiento de alcance reg/onol y con alta concentroc:/on de personas
como universidades;centrosi de estudios mtegrc/dos (bdsica, media y
superior),.centros/de conVenC/ones centros de exposiciones, entre otros.

e Cualquier otra ‘actividad que pueda significar un r/esqo 0 seda potencial de
tener impactos nec:at/vos al entorno !

En ese sentido, resulta necesario presentar un anahsxs de Ios posibles impactos
al entorno urbano a través de un Estudio de Impacto Urbano, conforme a lo
establecido en el criterio normativo referido, con‘el fin'de que se determinen las
medidas de mitigacién pert/nentes tanto para /G etopa constructiva como para
la etapa operativa del proyecto.

SEXTO.- Por lo antes menmonado la act|v1dad ”Construccron de un almacén
para resguardo de maquinaria y refacciones ogr/colas” a‘realizarse en el predio
con clave catastral 02-001-006-00-0001-VG- -055-A36 es congruente con el uso de
suelo establecido en el PMDUSQ 2024 ;

SEPTIMO.- El promovente deberé”cum’plir'Jestrictamente con las disposiciones
en materia de edificacién, seguridad, proteccion civil y cualquier otra normativa
aplicable al estabIeCImlento de la actividad proyectada, en particular con las
siguientes condiciones:

1. Previo a solicitar su Dictamen de Uso de Suelo en los términos del
Reglamento de la Ley de Edificaciones para el Municipio de Ensenada,
Baja California (de aplicacion supletoria), presentar Estudio de Impacto
Urbano ante esta Direccién de Administracién Urbana.

2. Previo a solicitar Dictamen de Uso de Suelo tramitar la respectiva licencia
ambiental.
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3. Con base en lo establecido en el Articulo 31 del Reglamento de la Ley de
Edificaciones para el Municipio de Ensenada, de aplicacion supletoria,y en
atencién a lo sefialado en la Seccion 1.2 "Restricciones a los usos de suelo",
se indica que deberd establecerse una franja de amortiguamiento de 5
metros, entendida como el drea reservada dentro de los predios que
funge como separador entre dos usos colindantes, con el fin de aminorar
la confrontacion directa entre ellos. Su aprovechamiento deberd
limitarse a.usos restringidos o de. forestoaon No obstante, dadas /as
caracteristicas del-entorno inmediato del proyecto, se solicita que dicha
franja de omort/quom/ento se incremente'q 10'‘metros, especialmente
sobre la colmo’onC/a norte (vig publica), debiendo'ser incorporada y
claramente sefialada _en los planos que 'se_presenten en etapas
posteriores del: proyecto, lo anterjor,_es.con base al Art: 78 Reglamento
para el Control de’la Calldad Ambiental del MunlClplO de Ensenada de
aplicacion supletorla gue establece lo siguiente:

~ Articulo 78.- Los establec1m|entosy actividades mercantlles o de servicios

que generen ruidos, deberan’ construwse o mstalarse de manera que
' permitan un aislamiento ‘aclstico suficiente | para que el ruido que
. generen, al trascender: Ias construcciones adyacentes, a los predios
+ colindantes o la via publica, norebasen los niveles maximos permisibles
establemdos en la normatividad ‘ambientalivigente que las regule, o las
/. condiciones partlculares_ de em‘|S|on establecidas en la licencia ambiental.

4. Asi mismo debera de /ncorporor en /o frarya de amort/guom/ento area

5. Contlnuando con eI orden se hace constar que la Vlalldad de acceso al
proyecto atrawesa una | Zona«de uso: habltaCIonaI Por lo anterior, el
presente documento no autorlza la CIrcuIaCIon de veh|culos automotores
vinculados al proyecto ef’ horarlo nocturno a fin de Pprevenir afectaciones
a la tranquilidad, segundad y bienestar, de los habitantes del entorno.
Asimismo, se establece que las acthdades de operacién del proyecto
deberan realizarse exclus;vamente en.horario diurno, con el propdsito de
minimizar molestias y riesgos asoaados a la actividad en horarios de
descanso para la poblacidn.

6. Respecto al horario de operacién, el promovente deberd asegurar que la
emisién de ruidos generada por las actividades del proyecto no exceda
los niveles mdximos permitidos de 68 decibeles en horario diurno y 65
decibeles en horario nocturno, de conformidad con lo establecido en el
Articulo 70 del Reglamento para el Control de la Calidad Ambiental del
Municipio de Ensenada, de aplicacién supletoria:
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LIMITES MAXIMOS PERMISIBLES.

LIMITE MAXIMO
ZONA HORARID PERMISIBLE dB (A)
Rdiaial fatari ) 6:00 a 22:00 55
esidencial (exteriores,
nelal { 22:00 2 6:00 50

6:00a22:00 68
Industriales y comerclales

22:00 a 6:00 65
Escuelas (dreas exteriores de Durante el juego 55
Juego)
Ceremonlas, festivales y Ahoras 100
eventos de entretenimiento.

7. Tramitar la Licencia de "Cohstruccién"correspondie'nte y cumplir con
todos los requisitos estob/eados por el: De,oartclmento de Licencias,
Inspecciones y. Not/ﬂCOC/ones

Notifiquese a la empresa Transportes Don Juan/to Srdy de C. V. el contenido del
presente documento,‘para todos.los efectos legales a que haya lugar, haciendo

de su conocimiento que debera gtender lgyaqi dis pu fFRVEﬁﬂtﬁA'MIE‘NTOJ‘O.W
establecidos, conforme ala normat va 4 pllca ! k2 MUNICIPIO DE SAN QUINTINTG, -
: N4 207

5 S v il i . 23ABR 202 @
@ E SAN QUI Ty, B
| MUNICIPIO D ’ 4 b4
i 2024-2027 ING-MARIELS ENDEZ: 7 FﬁPﬂCHAD
Direccion de Administracion UPIRBATORA.DE ADMINISTRACION. URBAeccion de Administracion Urbana
. DEL H. IAYUNTAMIENTO MUNICIPIO DESAN QUINTIN

ELABORO M. C. Miguel Rlcardo Herncmdez Velazco,!
C.c.p. Archivo. : i
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55225 MUNICIPIO DE SAN QUINTIN Lugar: San Quintin, BC.
PN, ) e - . "
~R | Fracc. Ciudad San Quintin, Calle 1era. Delegacion Fecha: 26-02-2025
/} MSQ200227D6A 03 i
1.&"%1%’:”« Recaudacion de Rentas Hora: 15:0 1
|
Recibo oficial de ingresos 2025-20951 |
Contribuyente J
Nombre: ROSA GONZALES SANDOVAL :
Domicilio:
Instrumento de pago: MONEDA NACIONAL
i
Datos de cobro }
Cuenta Descripcién del concepto del pago Cantidad !l_mporte
4301AUE138 POR ANALISIS Y EMISION DE USO DE FACTIBILIDAD POR USO DE 1 $1,5‘§5.00
SUELO POR VERIFICACION DE CONGRUENCIA TEMP H
H
|
|
(UN MIL QUINIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS (00/100) M.N.) TOTAL: $1,535.00

Cadena Original
||AUE|2025-20951|ROSA GONZALES SANDOVAL|CA|26/02/2025 15:03:31|1535||
Sello digital

302d02141cb2ae4427261560e557cae97cadfb8436198700021 5008e0b03855555fbf11f1c5175ae125e8dd5423015

' "013-2025 VGV59-131
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o] Mg | DEPENDENCIA: H. I AYUNTA!IENTO
MUNICIPIO DE SAN G ‘INTIN.

DEPARTAMENTO:

Coordinacion de Planeacion de Desarrollo
Urbano y Uso de Suelo de la Direccion de
Administracion Urbana.

Expediente: DAU/F007/2025

San Quintin, Baja California a 14 de abrii de 2025.
A A ' 1"2025, Afio del Turismo Sosteiiible como
Impulsor del Bienestar Social y Progreso.”

jfs" . " ASUNTO: Factibilidad de Uso de Suelo por
D gy “Verificacion de Congruencia.
MISSION INN S. A. DE C. V. |
PRESENTE.- ., « '

Por medio del presente se hace de suconocimiento que esta Unidad
Administrativa a mi digno cargo, procedié ‘al  analisis de la “Solicitud de
Factibilidad de Uso de Suelo por. Verificaciéon de Congruencia” de fecha 03 de
marzo de 2025, pararrealizar la actividad de “Regularizacién de la construccién 3%
operacion de 32 habitaciones parqg servicio'de hospedaje y local comercial”,
ingresado a través de oficialia:de p‘é‘rjceshdé;es'ta' Administracion, el mismo dia de
su elaboracion. WO g

Lo anterior de conformidad .con. lo. establecido en.los articulos 115 de la
Constitucion Politica de los. Estados Unidos Mexicanos; articulo 82, de la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Baja California; 1,7, fraccién
1, 1, fracciones XX, XXXV'y XXXVIII, 24, fraccién I, numerall, 25, 52,195 202, 203,
204, 206, todos de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California;
Articulos 1, 4, 6, fracciones Il'y I1l,.8, 9, 11, 12, 13, 22, 57, todos de ia Ley de
Edificaciones del Estado de Baja California; Articulo 5;" fraccion 11, 17, primer y
segundo parrafo, 18, fracciénll, incisos a);'b);¢), d), e), f), g), h), i), todos del
Reglamento de la Ley de Edificaciones para el Municipio de Ensenada, Baja
California de aplicacion supletoria;Considerando Primero Yy Séptimo, ambos del
Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Quintin, Baja California; Articulos 66,
fracciones|, II, 11l y XL, en relacién con lo dispuesto en 70, fraccidén VI, IX, XVII todos
del Reglamento de la Administracién Publica para el Municipio de San Quintin;

se procede analizar a documentacidn adjunta a su solicitud, tal y como se enlista
a continuacion:

1. Solicitud de factibilidad de uso de suelo por verificacién de corgruencia
recibido con fecha 26 de febrero de 2025.

2. ldentificacién oficial a nombre del C. Johnathan Esteban Olmos Castillo.

3. Acta Constitutiva de la Empresa MISSION INN S. A. de C. V., constituida

ey

mediante Escritura Pdblica nimero 23333, Volg RENAMSIPR faphr T8 ey

e MUNICIPIO DE SAN QUINTIN®Y =02
“ i 8g oall
1 W.W 2024-2027 Mgt
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noviembre de 2008, otorgada ante el Notario Publico No. 5 _|c Diego
Monsivais Franco en la Ciudad de Ensenada, B. C.

4. Contrato de compraventa inscrito ante notario pL‘ blico No. 2 Lic.
Guilebaldo Silva Cota en la Cludad de Ensenada, B. C,; bajo escritura
118200 volumen namero 980. ;

5. Copia simple de la Hoja de Inscnpcnon del Registro Publico de la
Propiedad con numero de Partida 5167633 y Folio real 525412

6. Deslinde certificado del.predio con clave catastral 02-001-006-00-0001-
SR-059-267 por Ia DlreCCIon de Admlmstramon Urbzna de fecha 13 de
febrero de 2025, i

7. Soporte fotograﬂco donde se adVIerte Ias coImdancu s.

8. Planta de conjunto del proyecto.. " .

9. Comprobante de pago predlal numero: 2025 4985 Je fecha 1C de enero
de 2025, con clave: catastral 02-001-006-00-0001-5,R-059-267 & nombre
de la C. Maria: Franc:lsca Ce stlllo Montanezy Coproglmarlos

10. Comprobante. de ‘pago| nimero, 2025- 20768 por los derechos del
presente tramlte ‘de fecha 26 de febrero de 2025, &

En consecuencia,v’é lo anterior: ‘ ’

b RESUELVE
De conformidad con lo estabIeCIdo en eI artlculo 5 fraccion III 17 del Realamento
de la Ley de Edificaciones para el MunIClpIO (Je Ensenada, Baja California de
aplicacion supletorla se procede alo SIgUIen+e

“ARTICULO 5— ATR/BUCIONE DEL COBIERNO” MUNICIPAL. EIl
Ayuntctm/ento a traveés de'la D/recuon tendra ademas de las atribuciones
sefialadas en'la 'Ley Y la Ley de Desarro//o Urbono del Estado de Baja
Ca//fom/a /as seno/odas Q. cont/m ac10n ’ b

Ill. Otorgar o negar Factibilidc des de Uso de Suelo;

ARTICULO 17.- La Factibilidéd de Uso de Suelo es el documento ¥z emite Ia
Direccion, a solicitud del irteresado, mediante el cual, previa la realizacion
de estudio en que se verif que la vocacién del predio o congruencia de uso
de suelo especifico al s>licitado o propuesto, avala, confirma o niega,
exclusivamente |la compatibilidad de conformidad a lo dispuesto en los
Programas de Desarrolly Urbano correspondientes. En ningdn caso deberd
considerarse a este documento como Dictamen de Uso de Suelo.

La Direccién a solicitus] del interesado, podrd emitir una Opinién Previa de
Factibilidad de Uso de Suelo, misma que consiste en la opinién primaria de
compatibilidad que se obtiene del andlisis genera/y a.especifico de la zona
y la actividad que se pretende realizar. La opinién ef ?'70 Q %@M@Q&MIWEO R

obtener el mismo resultado al solicitar el tramite d& &b ﬁ@&f&éANs@mi&]Nu\’; >e00
2024. 2077 Minyd
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Suelo y tampoco serd admitido en dependencia alguna como el documento
definitivo de Factibilidad de Uso de Suelo.

PRIMERO.- Con fecha 14 de marzo de 2025 se solicité al promovente un plano de
90x60 cm de la Planta de conjunto, quemost‘rara lo siguiente:

1. Planta de conjunto, mostrando los limites del predio y sus dimensiones,
asi como la_superficie _en metros cuadrados de cada unz2 de las
edificacionesy de las areas verdes. ' 1 '

2. ldentificacién en los planos del proyecto de las edlﬁcaCIones dzstinadas
para el hospedaje (habitaciones), el drea'administrativa del hotel v la del
restaurante, asegurando.una clara diferencjacion entre cada una.

3. Cantidad y distribucién de- cajones. de’ estactonamlento diferenciando los
destinados a huespedes restaurante .empleados y cualquler otro uso
especifico. ‘

4. Esquema de acceSIbllldad y cwculacnon con5|derando el flujo vehiculary
peatonal dentro-del predio, .

5. Superficie total de &reas verdes mdlcando su ublcamon dentro del
conjunto y su relacién con las edlflcamonesy circulaciones.

6. Anexar un cuadro con Ias dlferentes areas a utilizar desglosadas en metros
cuadrados. ‘.

SEGUNDO.- En seguimiento a lo anterior, con fecha 01 de abril del afio en curso,
‘se recibié mediante Oficialia de partes plano de 90x60 cm con la siguiente
informacion: .

Rreaws" 1 iSupelrfi'cieZ(r‘hl’f) |

Habitaciones .| 10848 ) -
(existentes) Solet IAYUNTAMI;NTO SO
Habitaciones 5318‘ i MU'\’ ICIPIO DE SAN QUINTIN® ‘sr";c
(ampliacién) " 2024-2027 "':
Recepcion ' | 5000593

Restaurante | . 150

Areasverdes | .. 3556
Predio total 4986 ittercwian cniv Admlnéat:auon Urbana

El proyecto corresponde a la ampliacion y operacion de un complejo de
hospedaje, desarrollado dentro de un predio con una superficie-total de 5000.00
m?2.  La infraestructura existente contempla 1,084.80 m?2 destinados a
habitaciones, a los cuales se suma una ampliacién de 531.80 m?2, asi como areas
complementarias como recepcién (59.30 m?) y restaurante (150.00 m?). Como
parte del disefio integral, se incorpora un area verde de 355.60 m2.

El proyecto contempla la habilitacion de un total de 61 cajones de
estacionamiento, distribuidos conforme al tipo de usuarlo al que estan

3
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i
destinados. De este total, 45 cajones se asignan al area de huéspedes. ASimismo,
se destinan 12 cajones para usuarios del restaurante Y 4 cajones para elpersonal
y empleados del complejo.

TERCERO.- Con base en lo anterior, y conforme:a lo establecido en las Normas
Técnicas Complementarias de Proyecto Arquitecténico de la Ley de
Edificaciones del Estado de Baja California, la'Tabla 2-A, en su apartado 253 -
Alojamiento, clasifica las edificaciones destinadas al hospedaje no permanente,
mediante el arrendamiento de habitaciones, . espacios y- servicios
complementarios. En' ese, sentido, el presente proyecto, al contemplar 32
habitaciones, se ubica dentro de'la magnitud Baja Escala, conforme a los rangos
establecidos por dicha:normativa. i j ’

Asimismo, de acuerdo  con el apartado 213 Comercio’ alimenticio,
correspondiente 'a edificaciones donde se- preparan -y sirven productos
gastrondmicos, y. considerando que el area destinada a restaurante en el
proyecto es de 150.00 m?, dicha edificacion, se clasifica dentro de la magnitud
Baja Escala, al encontrarse dentro del rango‘de hasta 250 ;‘mz definido para
restaurantes, cafés y fondas. : 1

POLOGIA RA 0 H S .
2.1.3. Comercio alimenticio: Edificaciones donde se preparan y sirven productos gastrondmizos.
Restaurantes, cafésy fondas hasta 250 m? Baja escala
Comedores a) aire libre de 250 a 750 m? Mediana escala
Comida para (levar mas de 750 m? Gran escala
2.5.3. Alojamiento: Edificaciones para el hospedaje no permanente, mediante el arrendamiento de
habitaciones, espacios y servicios complementarios.

hasta 10 habitaciones Pequena escala
Hoteles
Moteles de 10 a 50 Baja escala
Casas de huéspedes de 502 100 Mediana esci:'
Estacionamiento para casas méviles mas de 100 habitaciones Gran escala

CUARTO.- El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Quintin (PMDUSQ
2024) publicado en el Periddico Oficial el 14 de junio del 2024 establece al predio
con clave catastral 02-001-006-00-0001-SR-059-267 en la Subregién Vicente
Guerrero A bajo la zonificacién primaria URBANO.

QUINTO.- De acuerdo con la matriz de compatibilidad de usos potenciales del
suelo establecida en el PMDUSQ 2024, la actividad de “"Regularizacién de la
construccion y operacién de 32 habitaciones para servicio de hospedcje y local

comercial” que se ha venido realizando en el predio corElaveraatastiahdz=Rore M_v.:
MUNICIPIO DE SAN QUINTIN ‘fﬁ_‘"i"c
2024-2027 -pe
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006-00-0001-SR-059-267  resulta compatible con el uso de suelo
correspondiente a Comercio y servicios intermedios.

SEXTO.- Por lo antes mencionado la actividad "Regularizacién de Ia
construccion y operacion de 32 habitdciones para servicio de hospedaje y local
comercial" a realizarse en el predio con clave catastral 02-001-006-00-0001-SR-
059-267 es congruente con el uso de suelo establecido en el PMDUSQ 2024.

SEPTIMO.- La empresa promovente debera cumplir estrictamente con las
disposiciones en materia.de edificacion, seguridad, proteccién civil y cualquier
otra normativa aplicable ‘al establecimiento de la ‘actividad proyectada, en

particular con las siguientes condiciones; . -

e Solicitar Dictamen de Uso de Suelo en los términos del Reglamento de Ia
Ley de Edificaciones para el Municipio de Ensenada, Baja California de
aplicacion supletorja, £ ¢ L ey et

e Tramitar la respectiva Licencia ambiental ante 1a Direccién de Ecologia
Municipal. = L Wiy, ™ ety

e Obtener de la Direccién de Bomberos'y Proteccién Civil Municipal los
requerimientosy medidas de seguridad-para ser inclui__dos en su proyecto.

* Regularizar los anuncios del establecimiento a través del Tramite la
respectiva Licencia de Anuncios ante esta Direccién.

T P ra todos los efectos legales

Notifiquese a la Empresa MISSION |
procedentes. i

NgA

s I AYUNTAMIENT]
cel MUNICIPIO DE SAN QUINT

< )
vireccion de AdpyinistcionT ADMINISTRACION URBANA
DEL H. 1 AYUNTAMIENTO MUNICIPIO DE SAN @INTIUNTAMIENTO i
AT L T Ay MUNICIPIO DE SAN QUINTINY =e00
2024-2077 s

AN

29 ABR 2025

ELABORO: M. C. Miguel Ricardo Hernandez Velazco.
C.c.p. Archivo.
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oG MUNICIPIO DE SAN QUINTIN Lugar: San Quintin, BC.

s
OO | e
S?%‘?X, Jkér;::?m: Fracc. Ciudad San Quintin, Calle 1era. Delegacion Fecha: 26:02-2025
: %////E A MSQ200227D6A fora: 1510
:ll:.‘i._mf”_\;_”_; S Recaudacién de Rentas ora. : |
i
Recibo oficial de ingresos 2025-20768 '
: Contribuyente ﬁ
Nombre: JONATHAN ESTEBAN OLMOS CASTILLO |
Domicilio:
Instrumento de pago: MONEDA NACIONAL *
Datos de cobro i
Cuenta Descripcion del concepto del pago Cantidad ! Importe
4301AUE138 POR ANALISIS Y EMISION DE USO DE FACTIBILIDAD POR USO DE 1 $11"€535.30
SUELO POR VERIFICACION DE CONGRUENCIA TEMP -
6045 REDONDEO 1 11$0.30
(UN MIL QUINIENTOS TREINTA'Y CINCO PESOS (00/100) M.N.) TOTAL: $1 535.00

Cadena Original

[|AUE|2025-20768|JONATHAN ESTEBAN OLMOS CASTILLO|CA|26/02/2025 13:10:42|1535||

Sello digital

302¢02142f9c2560289a421d5fba87bf511cb96b41bfba2002144d058edae0616b8999291 1ffdc29bc86b342986b

TR N L YLD

MUNICIPIO DE SAN QUINTIN

012/2025- SR-059-267

1
N
Pagina 1 de 1
|
]
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DEPENDENCIA: H. I AYUNTAMIENTO
MUNICIPIO DE SAN QUINTIN.

S TAYUNTAMIENTO e DEPARTAMENTO:

MUNIC:?I0) DE SM‘: QUINHN"%;;‘M Coordinacién de Planeacion de Desarrollo

Urbano y Uso de Suelo de la Direccion de
Administracion Urbana.

@ C
LU Fe.

Expediente: DAU/F008/2025

B ES - iiaD —
Direccion de Administracion Ugstd@uintin, Baja California a 11 de abril de 2025.

+ 1"2025,Afo del Turismo Sostenible como
Impulsor del Bienestar Social y Progreso.”

fo, 'f'::":ASUNTO‘:"F'a'ctibi"lidéd”de Uso de Suelo por
oy i ™ M VETificacidn de Congruencia.

C. PITAGORAS NOE JUAREZ JIMENEZ | .
PRESENTE- [| J+ «% iy 4, %

Por medio del presente se ‘hace de su .conocimiento que esta Unidad
Administrativa a. mi digno cargo, procedié ‘al andlisis de la “Solicitud de
Factibilidad de Uso de Suelo por Verificacion de Congruencia” de fecha 28 de
febrero de 2025, para realizar la'actividad de “Construccién y operacién de local
comercial”, ingresado a través de oficialia de partes de esta Administracion, el
mismo dfa de su elaboracion:. . = i

Lo anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 115 de la
Constitucién Politica. de,_Ios.ﬂ_Esjcad_Qg'ﬁ_UhidQs,Mexi_canos;f articulo 82, de la
Constitucion Politica del Estado Librey Soberano de Baja California; 1,7, fraccion
I, M, fracciones XX, XXXV y XXXVIII; 24, fraccién'll, hnumeral 1, 25, 52, 195, 202, 203,
204, 206, todos de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California;
Articulos 1, 4, 6, fracciones Il y_JIl, 8,9, 11, 12, 13, 22, 57, todos de la Ley de
Edificaciones del Estado de Baja California; Articulo 5, fraccién I, 17, primer y
segundo parrafo, 18, fraccion I, incisos a), b), c), d), e), f), g), h), i), todos del
Reglamento de la Ley de Edificaciones para el Municipio de Ensenada, Baja
California de aplicacién 'supletoria; Considerando Primero y Séptimo, ambos del
Plan Municipal de Desarrollo Urbamno de'San Quintin, Baja California; Articulos 66,
fracciones |, II, llly XL, en relacién con lo dispuesto en 70, fraccién VII, IX, XVIl todos
del Reglamento de la Administracién Publica para el Municipio de San Quintin;

se procede analizar a documentacién adjunta a su solicitud, tal y como se enlista
a continuacion:

1. Solicitud de factibilidad de uso de suelo por verificacién de congruencia
recibido con fecha 28 de febrero de 2025.

2. ldentificacion oficial a nombre del C. Pitagoras Noe Juarez Jiménez.

3. Constancia de proceso de titulacién a nombre del C. Pitdgoras Noe
Juarez Jiménez expedido por Instituto para el Desarrollo Inmobiliario \%
de la Vivienda para el Estado de Baja California.

1
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4. Deslinde certificado del predio con clave catastral 02-001-006-00-0001-
KQ-033-009 por la Direcciéon de Administracién Urbana de fecha 26 de
febrero de 2025. ,

5. Comprobante de pago predial nimero 2025-18782 de fecha 17 de febrero
de 2025, con clave catastral 02-001-006-00-0001-KQ-033-009 a nombre
del C. Pitagoras Noe Juarez Jiménez. =~

6. Comprobante de pago nimero 2025-21347 por los derechos del presente
tramite de fecha 28de febrero.de 2025. ;

7. Soporte fotografico donde se advierte las colindancias.

8. Planta de conjunto.del proyecto. At

En consecuencia, a lo anterior: b
RESUELVE

De conformidad con'lljé‘-establecidojer} el érti’"'cuz_ld 5 fr‘accién“l"l_l, 17 del Reglamento
de la Ley de Edificaciones ‘para el Municipio de Ensenada, Baja California de

aplicacion supletoria se procede a lo siguiente: .

“ARTfCU_LO 5-  ATRIBUCIONES DEL 'GOB'/EIQNQ,I MUNICIPAL. El
Ayuntamiento g través de la Direccién tendrd, ademds de las atribuciones
sefialadas en laley y la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja

Californig, las sefialadas q?continugcién:
(2
lll. Otorgar & negar Factibilidades de Uso de Stieloy: |

ARTICULO17.- La Factibilidad de'Uso de Suelo es e[ documento que emite la
Direccidn, a solicitud del interesado, mediante el cual, previa la realizacién
de estudiqé'n que se verifique'la vocacién del predio o congruencia de uso
de suelo especifico al soljcitado o propuesto, ‘avala, confirma o niega,
exclusivamente: la.compatibilidad de conformidad a lo dispuesto en los
Programas de Desarrollo :iUrbdno correspondientes. En ningdn cc:so deberd
considerarse a este documento como Dictamen de Uso de Suelo.

La Direccion a solicitud del interesado, podrd emitir una Opinidén Previa de
Factibilidad de Uso de Suelo, misma que consiste en Ia opinién primaria de
compatibilidad que se obtiene del andlisis general y no especifico de la zona
Yla actividad que se pretende realizar. La opinidn emitida no es garantia de
obtener el mismo resultado al solicitar el trdmite de Factibilidad de Uso de
Suelo y tampoco serd admitido en dependencia alguna como el documento
definitivo de Factibilidad de Uso de Suelo.

PRIMERO.- Con fecha 19 de marzo de 2025 se solicité al promovente un plano de
90x60 cm de la Planta de conjunto, mostrando los limites del predio y sus
dimensiones, asi como la superficie en metros cuadrados del local comercial.

MMZ/MRHV
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e Cantidad y distribucion de cajones de estacionamiento y accesos
vehiculares.

e Superficie total de dreas verdes Y su ubicacion dentro del conjunto.

SEGUNDO.- En seguimiento a lo anteribr, icon'fecha 26 de marzo del afio en
Ccurso, se recibié mediante Oficialia de partes plano de 90x60 cm con la siguiente
informacion: i !

Total de area éohstfuida W 0 9177 m?!

Total de area verde 11642 m?2
Total'de cajoneside estacionabmiento 8 Unidades
Total de'm? de predio gl 295 m?

El proyecto corresponde a la instalacién y.operaciéon de un'local comercial dentro
de un predio con una superficie total de 295.00 m2. La edificacién proyectada
contempla un drea construida'de 91.77 m?2, distribuida para el funcionamiento de
actividades comerciales: Como parte del disefio, se incorpora un &rea verde de
16.42 m?2. - T

TERCERO.- Con baseen lo anterior, y conforme a lo establecido en las Normas
Técnicas Complementarias  de|: Proyecto  "Arquitecténico de la Ley de
Edificaciones del Estado de Baja California, la Tabla 2-A clasifica las edificaciones
destinadas a comercio bajo el apartado 2.1.2, Comercios, definiéndolas como
aquellas edificaciones donde se realiza la compra y venta de articulos al
Mmenudeo. En ese sentido, el presente proyecto, al contar con una superficie de
piso de 91.77 m?, se clasifica dentro de la magnitud Micro Escala, conforme a los
rangos establecidos por dicha normativa. =~ '

CUARTO.- El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Quintin (PMDUSQ
2024) publicado en el Periédico Oficial el 14 de junio del 2024 establece al predio
con clave catastral 02-001-006-00-0001-KQ-033-009. en la Subregiér Vicente
Guerrero A bajo la zonificacién primaria URBANA.

QUINTO.- De acuerdo con la matriz de compatibilidad de usos potenciales del
suelo establecida en el PMDUSQ 2024, la actividad de “Construccién y operacion
de local comercial” que se pretende realizar en el predio con clave catastral 02-
001-006-00-0001-KQ-033-009  resulta compatible con el uso de suelo
correspondiente a Comercio y servicios locales.

SEXTO.- Por lo antes mencionado la actividad "Construccién Yy operacion de local
comercial" en el predio con clave catastral 02-001-006-00-0001-KQ-033-009 es
congruente con el uso de suelo establecido en el PMDUSQ 2024: debiendo
cumplir estrictamente con las disposiciones en materia de edificacion,
seguridad, proteccién civil y cualquier otra normativa aplicable al

establecimiento de la actividad proyectada, en particular con las siguientes
condiciones:

MMZ/MRHV
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e Solicitar el Dictamen de Uso de Suelo conforme a lo establecido en el

Reglamento de la Ley de Edificaciones para el Municipio de Ensenada
Baja California, de aplicacion supletorla

e Tramitar la Licencia Ambiental correspondlente

e GCestionar y obtener la Licencia de anunCIos ante esta Direccién de
Administracion Urbana.

e Queda estrictamente prohibido utlllzar Ia v1a pubhca para actividades

auxiliares o adyacentes a Ia construcaon y operauon del establecimiento
comercial.

e Previoa obtener Ia Llcenua de Construcmon debera cumpllr Yy ajustar el
proyecto, en su caso, con |o que'le indique el Departamento de Licencias
de esta Direccién de Admmlstramon Urbana:” " i

e Ajustar la dimensién. de los cajones: de estauonamlento conforme al Art.
115 del Reglamento. de Edlﬂcaqones para el MUthIpIO de Ensenada de
aplicacion supletona asi como la conSIderaCIon de las especificaciones
para personas con algun tipo de dlscapaﬁldad

SEPTIMO.- Not|ﬁquese a la persona promovente C Pltagoras Noe Juarez
Jiménez para todos los efectosl Lt

o

20749077 J‘
~9<8 MUNICIPIO DE SAN QUE 928 ABR 2025
Z 2024-2027

Direccion de Administracion USiaBaTORA DE ADMINISTRACIONY REANAES ESPACHAD &
DEL H | AYUNTAMIENTO MUNICIPIO DE SAN lelmdén de Administracion Urbana

ELABORO: M. C. Miguel Ricardo Hernandez Velazco
C.c.p. Archivo.
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MUNICIPIO DE SAN QUINTIN Lugar:
Fracc. Ciudad San Quintin, Calle 1era. Delegacion
MSQ200227D6A

=5 2y
oo@

N
SAN QINTIN

Recibo oficial de ingresos 2025-21347

Fecha:
Recaudacion de Rentas Hora:

H
|
5
San Quint]
28-02-2025
14:04 |

|
|
!
5

N, BC.

Contribuyente
Nombre: ' PITAGORAS NOE JUAREZ JIMENEZ
Domicilio:
Instrumento de pago: MONEDA NACIONAL

Datos de cobro
Cuenta Descripcion del concepto del pago Cantidad
4301AUE138 POR ANALISIS Y EMISION DE USO DE FACTIBILIDAD POR USO DE 1
SUELO POR VERIFICACION DE CONGRUENCIA TEMP

$1,

Importe
280.00

(UN MIL DOSCIENTOS OCHENTA PESOS (00/100) M.N.) TOTAL:

$1

,280.00

Cadena Original

[|AUE|2025-21347|PITAGORAS NOE JUAREZ JIMENEZ|CA|28/02/2025 14:04:50]|1280||

Sello digital
302c021466a27175ac68d3a9d39360c97d26108e566f087021421bec2d45ea76f9de127681ea9fa585ba36a8572

013-2025 KQ-009-033

ina1de1
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DEPENDENCIA: H. I AYUNTAMIENTO
MUNICIPIO DE SAN Q' INTIN.

\ n DEPARTAMENTO:

= [ AYUNTAMIENTO pis UNIDAD DE DESARROLLO SUSTENTABLE DE

2D MUN‘CT‘Z’I(%QE ;;\‘N QUINTINY,*<°¢ | LA DIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA.
=207 2234

15 MAY 2025 : Expediente: DAU/F009/2025

ESPACHAﬁ Rity; Bba”Jv'Eliuf-T&.l.|i‘f“'"0rnia a 28 de marzo de 2025.

‘2025, Afio del Turismo Sosterible como

Dlreccién de Administracidn Urbana:  impuisor del Bienestar Social-. Progreca

Ll ASUN_TQ‘:."Féctibili'dad de Uso de Suelo por
‘‘‘‘‘ g, wh ~\Verificacién de Congruencia.
C. JOAQUIN RAFAEL CASTRO ACOSTA .. "

PRESENTE.- e

Por medio del ¢ res‘:evn‘teﬁ“ffrse@ hace de su- 'r'cqn,(‘jc'imie_r]’fcjd_.‘que esta Unidad
Administrativa a mi digno cargo; procedi6 al analisis de la “Solicitud de
Factibilidad de Uso de Suelo por Veriﬁcacién;‘de*.Co'h'g'ruergcia" de fecha 05 de
marzo de 2025, para realizar la actividad de "Construccion del proyecto plaza
comercial El Florido Vicente Guerrero”ingresado a través de oficialia de partes

de esta Administracion, el'mismo dfa de su elaboracién.

Lo anterior de conformidad ‘con lo establécido en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos' Mexicanos; ‘articulo 82, de la
Constitucién Politjca del Estado Libre y Soberano de Baja California; 1, 7, fraccion
I, T, fracciones XX, XXXV y XXXVIII, 24, fraccion Il numeral 1, 25, 52, 195, 202, 203,
204, 206, todos de |a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California;
Articulos 1, 4, 6, fracciones | y 18, QM 42, 13422 575tddos de '3 Ley de
Edificaciones del Estado de ‘Ba_ja.Célifc:_‘jmia; Articulo 5, ‘fraccién IlI, 17. primer y
segundo parrafo, 18;.fraccion I, incisos.a), b), c), d), e), ), 9), h), i), ;odos del
Reglamento de la Ley‘de‘Ediﬁca’éion_eé para el Municipio de Ensenada, Baja
California de aplicacion supletoria;‘Co:hsider‘a'ndgE‘Primero y Séptimo, ambos del
Plan Municipal de Desarrollo Utbano de ‘San‘Quintin, Baja California; Articulos
105, fracciones XXXIX y XL, en relacidn ‘con lo'dispuesto en 106, fraccién V, 113,
fracciéon X, todos del Reglamento de la Administracién Publica para el Municipio
de San Quintin; se procede analizar a documentacién adjunta a su solicitud, tal
Yy como se enlista a continuacidn:

1. Solicitud de factibilidad de uso de suelo por verificacién de congruencia
recibido con fecha 05 de marzo de 2025,

2. ldentificacién del C. Joaquin Rafael Castro Acosta, expedica por el
Instituto Nacional Electoral.

3. Deslinde catastral certificado del predio con clave catastral SR059986
con fecha 17 de junio de 2024.

4. Hoja de inscripcién del registro publico de la propiedad con nimero de
partida 5382776 y Folio real: 762695,
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5. Carta poder a favor del C. Joaquin Rafael Castro Acosta con rumero de
escritura doscientos cincuenta Yy cuatro sighada por la Lic. 3runilda
Andrade Marin Titular de la Notaria Publica Numero Cuarenta de la
Ciudad de Tijuana, Baja Californpia,

6. Planta de conjunto del proyecto.. i

7. Comprobante de pago predial nurh_‘ero 2025-6558 de fecha 14 de enero
de 2025 con clave catastral 02-0071-006-00-0001-SR-059-986 3 nombre
de la C. Amanda Vargas Limén y copropietarios. .

8. Comprobante de pago numero 2025-22271 por los derechos del'presente
tramite de fecha 05.de marzo de 2025 ;

9. Soporte fotografico donde se advierte las colindancias.

En consecuencia,‘é lo anterior:
i .. RESUELVE":

De conformidad con lo .e'sta'ble_cidb en el a"rtl’ctﬂo_S;fra__c___E:’iéh_»_l,l"l, 17 del Reclamento
de la Ley de Edificaciones ‘para ‘el“‘Municipi.o_’de Ensenada, Baja California de
aplicacion supletoria se procede a lo siguienteisi, e B

“ARTICULO "5- ATRIBUCIONES DEL GOBIERNO MUNICIPAL El
Ayuntamiento a trqvés de la Direccién tendrd, ademds de las atribuciones
sefialadas en la Ley y la.Ley ‘__def‘”Desorro_//o ‘Urbano |del Estac’s de Baja
California, las sefialadas a continugcién; ‘

()

lll. Otorgar o'negar Factibiﬂl'/fddde"s'yde‘ Uso'de ‘S(J‘jvelb,if; _ -

ARTICULO 17~ La Factibilidad de Uso.de Suelo es el documento que emite Ia
Direccién,.a solicitud del.interesado, mediagnte el cual, previa la rzalizacién
de estudio'en que se verifique Iq: vocqcidn del predio o congruencia de uso
de suelo especifico'al solicitado o' propuesto; ‘avala, confirma o niegaq,

exclusivamente |a ’compqtibilidadg_de conformidad a lo dispuesto en los
Programas de DesarrO//Q Urbano correspondientes. En ningun caso deberd
considerarse a este documento como Dictamen de Uso de Suelo,,

La Direccién a solicitud del interesado, podrd emitir una Opinién. Previa de
Factibilidad de Uso de Suelo, misma que consiste en la opinién primaria de
compatibilidad que se obtiene del andlisis general y no especifico de la zona
Y la actividad que se pretende realizar. La opinién emitida no es garantia de
obtener el mismo resultado al solicitar el tramite de Factibilidad de Uso de
Sueloy tampoco serd admitido en dependencia alguna como el documento
definitivo de Factibilidad de Uso de Suelo.

PRIMERO.- E| predio donde se desarrollarj el proyecto cuenta con una cuperficie
total de 10,284.545 m? y se identifica con la clave catastral SR-059-986.

El proyecto consiste en la construccion de una nave industrial destinada a la
operacién de un supermercado, con una superficie de 2,683.32 m2. Asimismo, se
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contemplan edificaciones adicionales con superficies de 180.53 m?, 1000.76 m?2 \%
184.31 m?2, respectivamente, destinadas a areas de arrendamiento. El. desarrollo

contempla un total de 117 cajones de estacionamiento para el servicio de los
usuarios.

SEGUNDO.- Con fecha 14 de marzo del ano en curso, se solicité a la persona
promovente, mediante correo electrénico, informacién adicional pare- precisar
aspectos referentes a la operacién del proyecto.En seguimiento a lo ar*=rior, con
fecha 28 de marzo del afio en Ccurso, se recibid via correo electrsnico un

documento en for‘mato‘ digital (PDF), el cual contiene plano de PLANO 01-03-
PLANTA ACCESO Y MANIOBRAS ‘EN PATIO DE DESCARGA, PLAND 02-03-
ACCESO DRIVE ' THRU “CAJONES DE.. ESTACIONAMIENTO, PLANO 03-03-
SUPERFICIE DE AREAS VERDES y PLUVIALES B, o0 ™, s, 4

TERCERO.- E| Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Quintin (PMDUSQ
2024) publicado en el Periédico Oficial el 14 de junio del2024 establece a| predio
con clave catastral 02-001-006-00-000]- SR-059-986 én. la Subregién Vicente

Guerrero Ay bajo |a zonificacién primaria URBANO.

CUARTO.- De acuerdo'con la maf'riz.:de‘ico'mpatibilid'ad de usos potenciales del

suelo establecida en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Quintin 2024
(PMDUSQ-2024), |a actividad de "Construccicn del proyecto plaza comercial El
Florido Vicente Guerrero" “resulta compatible con el uso de suelo
correspondiente a Comercios y Servicios regionales.

QUINTO.- El PMDUSQ-2024dentro de loscrlterlosnormatlvos de ocupacion y
aprovechamiento’jdel'suﬂe'_lvo en par’tic_'_'u_lar”en' losCN-ﬂ, CN-12y CN-13;

“CN-T1. Urbanizacién e hidrologia superficial. Toda obra de Urbanizacion »* 2dificacion
deberd considerar |a hidrologia superficial Y'sus respectivas dreas de sa!. ‘guarda de
acuerdo al tipo de escurrimiento y:deberan ser conservados en su es:*Ko natural.
Deberan considerarse'técnicas de_._ihfraestructura-‘verdéS para a fin de sa'vi guarda los
escurrimientos principales. d i i AT

CN-12. Estudio de Impacto Urbano, ambiental'y/o vial. Deberan presentar estudio de
impacto urbano, ambiental y/o vial segtin determine Ia autoridad de conformidad con
la actividad de que se trate, para demostrar que no causaran impactos negativos al
entorno urbano y en su caso determinar las medidas de mitigacién o revencion

pertinentes para Ia siguiente lista de actividades, la cual es enunciatiya mas no
limitativa:

* Mediana industria (de 101 a 249 empleados) y Gran industria (mas de 250
empleados).

Centros comerciales con tienda ancla o subancla.

Desarrollos habitacionales o de usos mixtos mayores a tres niveles.
Deshuesadores o yonkes (vigilar la potencialidad de contaminacién del suelo)
Instalaciones de seguridad estratégica.

Estaciones de carburacién Y estaciones de servicio.
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* Industrias de alto riesgo que empleen productos quimicos, soldadura,
fundicion, fuego, entre otros, asi como del comercio que emplee gas con
sistema estacionario con capacidad de aimacenamiento mayor a 500 litros.

* Manejo y disposicién de residuos sélidos urbanos, especiales y peligrosos;
como unidades de transferencia, sitios de disposicién final, centros de
almacenamiento. .

e Equipamiento de alcance regional y con alta concentracién de personas
como universidades, centros de! estudios integrados (basica, media y
superior), centros de convenciones; centros de exposiciones, entre otros.

* Cualquier otraactividad ‘que pueda significar un‘riesgo o sea potencial de
tener impactos negativos al entorno.” . 1 - 1y

. i | .
CN-13, Integracién a la: carretera federal' L'os proyectos'y obras de urpanizacién
que se considere que generen importantes volGmenes de trafico y que prevean
utilizar a la carretera federal No. 1. deberan elaborar un Estudio de Impacto Vial en
donde se propongan las consideraciones'viales como horarios de uso, disefio de
integracion, y de geometria vial“para:aminorar los posibles’ impactos viales
negativos, iy ' ! | fhin

SEXTO.- Con base en las.caracteristicas del proyecto Construccién del proyecto
plaza comercial El Florido Vicente Guerreroyala revisién deilas Normas Técnicas
Complementarias de Proyecto Arquitecténico de la Ley de Edificaciones del
Estado de Baja California establecen en la Tabla 2-A en el punto 2.1.2 Comercios
el cual se define como Edificaciones donde se realiza la compra y venta de
articulos al menudeo. Por Jo anterior el proyecto con una superficie de piso de
4048.92 m? se encuentra en lasmagnitud Mediono Escala.

2. EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS.
2.1, COMERCIO Y ABASTOS
2.1.1. Abasto y almacenaje: Edificaciones donde se almacenan y expenden productos al mayoreo, con
cobertura de servicio a una amplia zona.
Hasta 1,000 m? Micro escala

Almacenes De 1,000 a 5,000 m? Baja escala

5,000 a 10,000 m? Mediana escala
Central de abastos

10,000 a 20,000 m? Gran escala

mas de 20,000 m? Magna escala
2.1.2. Comercios: Edificaciones donde se realiza la compra y venta de articulos al menudeo.
Centro comercial hasta 1,000 m? Baja escala
Tianguis de 1,000 a 5,000 m? Mediana escala
Tiendas departamentales més de 5,000 m? Gran escala

SEPTIMO.- Con fundamento en el Articulo 118 del Reglamento de la Ley de
Edificaciones para el Municipio de Ensenada, Baja California (de aplicacién
supletoria), y en la Tabla 2-D de las Normas Técnicas Complementarias de
Proyecto Arquitectdnico de la Ley de Edificaciones del Estado de Baja California,
se establece que deberd existir un espacio de estacionamiento por cida 30.00
m? de area de piso. Con base en la superficie de 4,048.92 m2 de area de piso
contemplada en el proyecto, se requiere un total de 135 cajones de

4
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estacionamiento. No obstante, el proyecto contempla dnicamente 117 cajones,
resultando en un déficit de 18 cajones de estacionamiento conforme a la
normatividad aplicable.

1. HABITACIONAL.

1.1. UNIFAMILIAR Baja escala 1
Mediana escala 1
Gran escala 2
1.2. MULTIFAMILIAR. Baja escala 1: cada vivienda
Mediana escala 1.5: cada vivienda
Gran escala 2: cada vivienda
Desarrollos turisticos 1.5 cada vivienda
1.3. MIXTOS, 1: cada vivienda mis Jos requeridos

por el uso adicional.

2. EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS.
2.1. COMERCIO Y ABASTOS,

Baja escala 1:cada 125 m?
Mediana escala 1:cada 150 m¥, y 1 espacio para
transporte de carga: ligero de 2 ejes
2.1.1. Abasto y almacenaje: cada 1.000 m2 de consiruccién
Gran escala 1:cada 200 n¥, y 1 espacio para

transporte de carga pesada 4 ejes;
cada 5,000 m2 de construccidn

2.1.2. Comercios:
Centro comercial
Tianguis 1: cada 30 m?

Tiendas departamentales

OCTAVO.- Por lo antes mencionado: |a actividad "Construccion del proyecto
plaza comercial E| Florido Vicente Guerrero" a realizarse en el predio con clave
catastral 02-001-006-00-0001- SR-059-986 es congruente. con el uso de suelo
establecido en el PMDUSQ 2024, " | .

NOVENGO.- E| promovente debera cumpli‘rg estrictamente con las disposiciones
en materia de edificééiéh,:segufidad;‘prot_'e"cci'énfcivil'y'cuaIQuiér otra normativa
aplicable al establecimiento dé fa actividad proyectada, en particular con las
siguientes condiciones: . Sl L oEN

e Previo a sol]éitar su Dictamen de Uso de Suelo en los términos del
Reglamento de:la Ley de Edificaciones para el Municipio de Ensenada,
Baja California (de aplicacion supletoria), presentar Manifiesto de Impacto
Ambiental, Estudio de Impacto Urbanoy Estudio de impacto vial ante esta
Direccién de Administracién Urbana;

e Previo a la emisién del dictamen dé Uso de suelo, se deberan contemplar
las recomendaciones derivadas del estudio de impacto vial e impacto
urbano, particularmente aquellas relacionadas con la implementaciéon de
medidas de mitigacién y adecuacién de infraestructura vial, en caso de
que asi se determine necesarjo.

e Una vez realizado el analisis del proyecto se le informa que debera ajustar
el drea de descarga de mercancia, el cual deberd permitir que las
Maniobras se resuelvan dentro del predio.

e Acatar las disposiciones que establezca el Departamento de Licencias
previo a tramitar la licencia de construccién.

5
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e Dar cumplimiento al Art. 100 Bis del Reglamento para el Control de la
Calidad Ambiental del Municipio de Ensenada de aplicacion supletoria,
que a la letra dice: designar el 3% de &rea verdes en el &rea libre de
construccion. En cuanto a érea_sl _‘de‘ ‘estacionamiento debera plantar un
arbol de alguna especie nativa, por cada dos cajones, cuando el acomodo
sea lineal,y un arbol de alguna especie nativa cada cuatro cajones cuando
el acomodo esté encontrado y en doble linea.

e Canalizar el.agla delas clinetas traia_daé en el Plano 03-03 hacia las areas
verdesde Ia_fEPlaza comercial, esto con la finalidad de promover su filtraciéon
alsubsuelo‘;{‘ YL, A R

e Con base en lo.mencionado en.el plnto SEPTIMO de este documento,
debera cubrir anualmente'la tarifa correspondiente que se publique en la
Ley de Ingresos: Municipal referente al déficit',de 18 ' espacios de
estacionamiento, ‘hasta en’, tanto' se habiliten los cajones de
estacionamiento en el predio o seopte. por alguna de las opciones
previstas en el Art. 120 del"Re‘glamentQ de ‘_Ediﬁcacione’spara el Municipio
de Ensenada de aplicacién supletoria. .

* Cumplir y adecuar en su caso el proyecto para permitir a personas con
alguna discapacidad elacceso, estanciay lo que determinen las NORMAS
TECNICAS COMPLEMENTARIAS DE LA LEY: DE EDIFICACIONES DE
PROYECTO ARQUITECTONICO EN MATERIA DE: ACCESO UNIVERSAL
para el Estado de Baja California. k9 i

e Tramitar en sU caso la correspondiente Licencia de Anuncios ante esta

Direccion = T

DECIMO.- Notifiquese a la persona pron-

: no) Oaﬁufnﬁj"Rafael Castro Acosta
para todos los efectos legales procedent iFR Yy '

c
P

.A‘” ‘.11 NTO Qp
1 AYUNTAMIEN & i enesc
P10 DE SAN QUINTIN"S, 4

@ MUNICE 024-2027 ,

sigs | AYUNTAMIENT O teinbaln

MUNICIPIO DE SA NTIN: . -

T 2024-2027 '(ﬁ,% MENBES _

DlreCC|0n de Admlnlstr@ﬂﬁ@ QB@DE ADMINISTRACION- U ‘ «';?; HAD

DEL H. I AYUNTAMIENTO MUNICIPIO DE SAN QU il ESPACHA! i
Direccion de Administracion

15 MAY 2025

ELABORO: M. C. Miguel Ricardo Herndndez Velazco.
C.c.p. Archivo.
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Cumny, MUNICIPIO DE SAN QUINTIN
’ Fracc. Ciudad San Quintin, Calle 1era. Delegacion
Nty a2l MSQ200227D6A

e Recaudacion de Rentas

o

9T
SAM QUINTIN

Recibo oficial de ingresos 2025-22271

Lugar:
Fecha:
Hora:

San Quintin, BC.
05-03-2025
14:02

Contribuyente
Nombre: AMANDA LIMON VARGAS Y COP
Domicilio:
Instrumento de pago: TARJETA DE CREDITO BANCOMER 9609

Datos de cobro
Cuenta Descripcion del concepto del pago
4301AUE138 POR ANALISIS Y EMISION DE USO DE FACTIBILIDAD POR USO DE
SUELO POR VERIFICACION DE CONGRUENCIA TEMP

Cantidad
1

Importe
$1,535.00

(UN MIL QUINIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS (00/100) M.N.)

TOTAL:

$1,535.00

Cadena Original

[|AUE|2025-22271 |[AMANDA LIMON VARGAS Y COP|CA|05/03/2025 14:02:50|1535||

Sello digital
302c02147572¢2e2a651eb9e404a78425a09dfffce80bcb4021473722eafe5accfe09b6057531093ed958393ceaa

Eﬁ@%@@ 014-2025 SR-059-986
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DR

S

Pagina 1 de 1



DEPENDENCIA: H. I AYUNTAMIENTO
MUNICIPIO DE SAN QUINTIN.

By
285 T AYUNTAMIENTO spsse DEPARTAMENTO:
MUNICIPIO DE SAN QUINTIN Eg-,*"’.s,?m UNIDAD DE DESARROLLO SUSTENTABLE DE
-, s Y [

AT 2P24 A fosd LA DIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA.

10 ABR 2225

Expediente: DAU/F010/2025

ik uintih, Baja California a 28 de marzo de 2025.
OPIAN Ba A Ao las s - . "2025, Ao del Turismo Sostenible como
Direceién e é‘-\dzmmwadon Urbana , | Impulsor del Bienestar Social y Progreso.”
 ASUNTO: Factibilidad de Uso de Suelo por

el ; Verificacion de Congruencia.

i et
S

C. ITA HERNANDEZ LOZA
PRESENTE.-

Por medio del presente se hace de su cohocimiento que esta Unidad
Administrativa a mi digno cargo, procedié “al analisis de la “Solicitud de
Factibilidad de Uso de Suelo por Verificaciéh de Congruencia” de fecha 06 de
marzo de 2025, para realizar la actividad de “Construccién de local comercial”,
ingresado a través de oficialia de partes de esta:Administracién, el mismo dia de
su elaboracién. . : Y '

Lo anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 115 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; articulo 82, de la'Constitucién Polftica del Estado Libre y Soberano de
Baja California; 1,7, fraccion 1, 11, fracciones XX, XXXV y XXXVIII, 24, fraccién Il, numeral 1, 25, 52, 195,
202,203,204, 206, todos de la Ley de Desarrollo Urbano de! Estado de Baja California; Articulos 1, 4,
6, fracciones Il y 11, 8,9,1,12,13,22, 57, todos de la Ley de Edificaciones del Estado de Baja California;
Articulo 5, fraccién 111,17, primer.y segundo pérrafo, 18, fraccién 11, incisos a),b), c), d), e), f, g), h), i),
todos del Reglamento de la Ley de Edificaciones para el Municipio de Ensenada, Baja California de
aplicacion supletoria; Considerando Primero y'Séptimo,"ambos del Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de San Quintin, Baja California; Articulos 105, fracciones XXXIX y XL, en relacién con lo
dispuesto en 106, fraccion V, 113; fraccién XI, todos del Reglamento de la Administracién Publica
para el Municipio de San Quintin; se procede:.analizar a'documentacion adjunta a su solicitud, tal
Y como se enlista a continuacidn: i il E e

confecha 06 de marzo de 2025. -~

2. ldentificacién de la C. Ita Hernandez Loza, expedida por el Instituto Nacional
Electoral.

3. Deslinde catastral certificado del predio con clave catastral NB-001-005 con
fecha O5 de marzo de 2024. .

4. Hoja de inscripcion del registro publico de la propiedad con nimero'de partida
5292126 y Folio real; 747288. '

5. Planta de conjunto del proyecto.

6. Comprobante de pago predial nimero 2025-11723 de fecha 27 de enero de 2025
con clave catastral 02-001-006-00-0001-NB-001-005 a nombre de la C. Ita
Hernandez Loza.

7. Comprobante de pago nUmero 2025-22505 por los derechos del presente
tramite de fecha 06 de marzo de 2025,

8. Soporte fotogréfico donde se advierte las colindancias.

1. Solicitud de factibilidad de uso de suelo.por\/_er‘ificacién de congruencia recibido

1
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En consecuencia, a lo anterior:

RESUELVE

De conformidad con lo establecido en el articulo 5 fraccién 111,17 del Reglamento
de la Ley de Edificaciones para el Municipio de Ensenada, Baja California de
aplicacion supletoria se procede a lo siguiente:

”ARTI'CUL_O 5.- ATRIBUCIONES . DEL GOBIERNO MUNICIPAL. El
Ayuntamiento a través de la Direccién tendrd, ademds de las atribuciones
sefialadas en la Ley y la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja
California, las sefialadas a continuacién: il

(....)
Il. Otorgar o négqr Factibilidades de Uso de Suelo;

ARTICULO 17.- La Factibilidad'de Uso de Suelo es el documento que emite la
Direccion, a solicitud del.interesado, mediante el cual,'previa la realizacion
de estudio en que se verifique la vocacién del predioio congruencia de uso
de suelo especifico al solicitads .o propuesto, avala, ‘confirma o niega,
exclusivamente la compatibilidad. de.conformidad a lo dispuesto en los
Programas de Desarrollo Urbano correspondientes. En ningun caso deberd
considerarse a este docurmento como Dictamen de Uso de Suelo.

La Direccion a solicitud del interesado, podrd emitir una Opinién Previa de
Factibilidad de Uso de Suelo, misma que consiste en la opinién primaria de
compatibilidad que se obtiene del andlisis.generaly:no especifico de la zona
Y la actividad que'se pretende realizar:La opinion emitida no es garantia de
obtener el mismo resultado al solicitar el trémite de Factibilidad de Uso de
Sueloy tampoco serd admitido en dependencia alguna como el documento
definitivo de Factibilidad de Uso de Suelo. ;

PRIMERO.- Con fecha 14 de ‘marzo del afio en' curso, se solicité a la persona
promovente, mediante correo .electrénico enviado a la direccién
‘mar.arquitectura.sq@gmail.com’, “informacién adicional para precisar la
descripcién del proyecto, toda vez gue al proceder a su anélisis Yy con base a la
imagen de satélite se observa la presencia de establecimientos comerciales ya
construidos dentro del predio con clave catastra! 02-001-006-00-0001-NB-001-
005. En seguimiento a lo anterior, a través de oficialia de partes de esta
Administracién se recibié la siguiente planta de conjunto:
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|‘ v § BARKSDE RBIRADTES ¥ BEDINS HEOHOLIAS | RESTAURANTE

DOGETR

TAL

LOTAL LALTENTE, !
TUNUS 48R
131.02 hi2 U

CUADRO DE AREAS
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De la informacién presentada se desprende que actualmente el local comercial
s€ encuentra destinado ‘a la venta de abarrotes y bebidas con contenido
alcohdlico en envase cerrado, asi como a la preparacionyventa de alimentos en
una superficie de 69.83 m2. Se.indican cinco cajones de estacionamiento para
vehiculos compactos y dos adicionales destinado a personas con discapacidad,
todos ubicados dentro del predio en cuestion.

Con fundamento,en el Articulo 118. del Reglamento de |a Ley de Edificaciones
para el Municipio de Ensenada, Baja Californija (de aplicacién supletoria), y en la
Tabla 2-D de las Normas Técnicas Complementarias de Proyecto Arquitecténico
de la Ley de Edificaciones del Estado de Baja California, se establece que debera
existir un espacio de estaci‘o'hamiento por cada 30.00 m2 de &rea de piso.
Considerando que la superficie construida Y. por construir contemplada en el
proyecto es de 33112 m2 de drea de piso, se determina que el ndmero minimo de
cajones de estacionamiento requeridos‘conforme a la normatividad vigente es
de 11. No obstante, el proyecto presentado contempla Unicamente la disposicion
de 7 cajones de estacionamiento, lo que implica un déficit de 4 cajones, en

incumplimiento de los requerimientos establecidos por la normatividad
aplicable. '

SEGUNDO.-. El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Quintin (PMDUSQ
2024) publicado en el Periddico Oficial el 14 de junio del 2024 establece al predio
con clave catastral 02-001-006-00-0001-NB-001-005 en la Subregién San Quintin
A bajo la zonificacién primaria URBANO.

TERCERO.- De acuerdo con la matriz de compatibilidad de usos potenciales del
suelo establecida en el PMDUSQ 2024, la actividad de “Construccién de local

3
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comercial” que se pretende realizar en el predio con clave catastral 02-001-006-
00-0001-NB-001-005 resulta compatible con el uso de suelo correspondiente a
Comercio y servicios locales.

CUARTO.- Por lo antes mencionado la ‘actividad "Construccién de local
comercial" asi como de los establecimientos comerciales en operacion en el
predio con clave catastral 02-001-006-00-0001-NB-001-005 es congruente con el
uso de suelo establecido en el PMDUSQ 2024. -

QUINTO.- El promovente debera cumplir estrictamente con las disposiciones en
materia de edificacion, seguridad, proteccién civil y cualquier otra normativa
aplicable al establecimiento de la actividad proyectada, -en particular con las
siguientes condiciones: i v e

e Previo a la obtencién de la \Licencia de' Construccion, el promovente debera
ajustar el proyecto conforme a las observaciones y:requisitos que le indique el
Departamento de Licencias de esta Direccién'de Administracién Urbana.

* Solicitar el Dictamen de Uso de Suelo conforme a lo establecido en el Reglamento
de la Ley de Edificaciones para el Municipio de Ensenada, Baja California, de
aplicacién supletoria. - i ‘ ‘ :

e Previo a tramitar Dictamen deuso de suelo y en atencién al punto PRIMERO del
presente documento, y considerando el déficit de 4 cajones de estacionamiento,
el promovente deberad cubrir.anualmente la tarifa correspondiente que se
publique en'la Ley de Ingresos Municipal, hasta en tanto se habiliten fisicamente
los cajones faltantes en el predio o se adopte ‘alguna de las alternativas previstas
en el Articulo 120 del citado Reglamento de Edificaciones de aplicacion supletoria.

e Tramitar la Licencia Ambi_ental'CerespOndiente,-cht’emplando la operacion de
los establecimientos "Tienda Seher"y "Restaurante”. = =

e Gestionar y obtener la'Licencia de Construccién. para el nuevo establecimiento
comercial proyectado, " 4 i

* Queda estrictamente prohibido utilizarla via publica para actividades auxiliares o
adyacentes a la'op“eracién de los establecimientos comerciales ubicados en el
predio.

SEXTO.- Notifiquese a la person promovente C.dta Hernénde%mLoza para todos

los efectos legales procedentes. || E{Egﬂ AYUNTAMIE
I AYUNTAMIENTOQ | - G MUNICPIODESav ~ s,

n\tle: er T 2024.7

MUNICIPIO DE SAN QUIRTING \F "1E1%
2024-2027 \ '

-

AA RIELAN £ ZUMAYA.
DIRECTORA DE ADMINISTRACION URBA
DEL H.  AYUNTAMIENTO MUNICIPIO DE SAN O

VESPAC. .. o
aesitg de Adminisirac

ELABORO: M. C. Miguel Ricardo Herndndez Velazco.
C.c.p. Archivo.
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By | oo MUNICIPIO DE SAN QUINTIN
3}’%@’ Jg;-e«t)c 5 Fracc. Ciudad San Quintin, Calle 1era. Delegacién

7/ o MSQ200227D6A
e ,‘,ﬁ:‘_m St Recaudacién de Rentas

Recibo oficial de ingresos 2025-22505

Lugar: San Quintin, BC.
Fecha: 06-03-2025
Hora: 12:38

Contribuyente

Nombre: ITA HERNANDEZ LOZA
Domicilio:

Instrumento de pago: MONEDA NACIONAL

Datos de cobro
Cuenta Descripcion del concepto del pago
4301AUE138 POR ANALISIS Y EMISION DE USO DE FACTIBILIDAD POR USO DE

SUELO POR VERIFICACION DE CONGRUENCIA TEMP
6045 REDONDEO

Cantidad Importe
1 $1,279.61

1 $0.39

(UN MIL DOSCIENTOS OCHENTA PESOS (00/100) M.N.)

Cadena Original

TOTAL: $1,280.00

[|AUE|2025-22505|ITA HERNANDEZ LOZA|CA|06/03/2025 12:38:30]1280||
Sello digital

302c02146538dd9abcdd02f295066af5c6ae705650c62b45021 445e0f4106c5a50d3330b219edb9c852319c62491
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DEPENDENCIA: H. I AYUNTAMIEN:I'O
MUNICIPIO DE SAN QUINTIN.
DEPARTAMENTO:
Coordinacién de Planeacion de Desarrollo
A Urbano y Uso de Suelo de la Direccion de
& 1 AYUNTAMIENTO 55 de la Di
%‘?‘:‘ MUNICIPIO DE SAN OUINHNEV ”j 'y Administracion Urbana.
124-2027
202850 Expediente: DAU/F011/2025
11ABR 2025 ‘

Qumtln, Baja Callfornla a 02 de abril de 2025.

QPACHAD ‘ “2025, Afio del Turismo Sostenible como
wE : ) Jj b Impulsor dél Bienestar Social y Progreso.”

Direccion de Mm'm%mmm Urbana ASUNTO: Factibilidad de Uso de Suelo por

Verificacién de Congruencia.

C. FRANCISCO EDUARDO TORRES LUGO Y COPROPIETARIOS
PRESENTE.-

Por medio del presente se hace de su-conocimiento que esta Unidad
Administrativa a mi digno cargo, procedis al anilisis de la “Solicitud de
Factibilidad de Uso de Suelo por Verificacién de Congruencia” de fecha 20 de
marzo de 2025, para realizar la actividad de “Colocacion de anuncio”, ingresado

a través de of|c1al|a de partes de esta AdmlnlstraCIon eI mismo dia de su
elaboracion. i i ‘

Lo anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 115 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; articulo 82, de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
Baja California; 1,7, fraccion 111, 11, fracciones XX, XXXV y XXXVIII, 24, fraccién Il, numeral 1, 25, 52,195,
202,203, 204, 206, todos de la'Ley de Desarrollo' Urbano del'Estado de Baja California; Articulos 1, 4,
6, fracciones Il y IlI, 8,9,11,12,13, 22, 57, todos de |a Ley de Edificaciones del Estado de Baja California;
Articulo 5, fraCCIon 11,17, primer y segundo'parrafo, 18, fraccién I, incisos a), b), c), d), e), ), g), h), i),
todos del Reglamento de la Ley de Edificaciones para el Municipio de Ensenada, Baja California de
aplicacion supletoria; Considerando Primero y Séptimo, ambos del Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de San Quintin, Baja California: Articulos 66, fracciones |, |1, lll.y XL, en relacién con lo
dispuesto en 70, fraccién:VII,"1X, XVII todos del Reglamento de la Administracién Publica para el

Municipio de San Quintin; se procede anallzar a documentauon adjunta a su solicitud, tal y como
se enlista a continuacién: i :

1. Solicitud de factibilidad de uso devsvuelo por verificacion de congruencia
recibido con fecha 20 de marzo de 2025.
2. |dentificacién de los C. Francisco Eduardo Torres Lugo, C. Marco Antonio

Torres Lugo, C. Oscar Torres Lugo expedida por el Instituto Nacional
Electoral.

3. Deslinde catastral certificado del predio con clave catastral VG-055-A95
con fecha 08 de junio de 2023.

4. Hoja de inscripcién del registro publico de la propiedad con nimero de
partida 5354978 y Folio real: 1633307.

5. Plano que muestra corte estructural, detalles de cimentacién \Y%
conexiones del Letrero espectacular.

MMZ/MRHV
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6. Comprobante de pago predial nimero 2025-11723 de fecha 27 de enero
de 2025 con clave catastral 02-001-006-00-0001-VG-055-A95 a nombre
del C. Francisco Antonio Torres Rangel y Copropietarios.

7. Soporte fotografico donde se advierte las colindancias.

8. Comprobante de pago numero 2025-25028 por los derechos del
presente tramite de fecha 20 de marzo de 2025.

En consecuencia, a lo anterior: ' E
.~ RESUELVE .

De conformidad con |o establecido en el articulo 5 fraccién 11,17 del Reglamento
de la Ley de Edificaciones para el Municipio de Ensenada, Baja California de
aplicacién supletoria se procede a lo siguiente:

“ARTICULO ' 5- ' ATRIBUCIONES "DEL.. GOBIERNO “MUNICIPAL. EI
Ayuntamiento a través de la Direccién tendrd, ademds de las atribuciones
sefialadas en la:Ley y la Ley de 'Desarrollo  Urbano del Estado de Baja
California, las sefialadas a continuacisn:

()
Ill. Otorgar o negar Factibilidades de’A Uso de Suelo;

ARTICULO 17.- La Factibilidad de Uso de Suelo es el documento que emite la
Direccion, a solicitud del interesado, mediante el cual, previa la realizacién
de estudio en que se verifique la vocacién del predio o congruencia de uso
de suelo especifico al solicitado o propuesto, avala, confirma o niega,
exclusivamente la compatibilidad de conformidad 'alo dispuesto en los
Programas de Desarrollo Urbano correspondientes. En ningun caso deberd
considerarse a este documento como Dictamen de Uso de Suelo.

La Direccidn a solicitud del interesado, podrd emitir una Opinidn Previa de
Factibilidad de Uso de Suelo, misma que consiste en la opinién primaria de
compatibilidad que 'se obtiene del andlisis general y no especifico de la zona
Yla actividad que se pretende redlizar. Laopinion emitida no es garantia de
obtener el mismo resultado al solicitar el trdmite de Factibilidad de Uso de
Sueloy tampoco serd admitido en dependencia alguna como el documento
definitivo de Factibilidad de Uso de Suelo.

- PRIMERO.- E| proyecto consiste en la colocacién de una estructura metdlica
correspondiente a una torre de soporte, cuya finalidad principal es la proyeccion
de anuncios. La estructura tiene una altura total de 6.00 metros y un ancho de
12.00 metros, dividida en cinco mdédulos de aproximadamente 2.38 metros cada
uno. Dicha estructura se clasifica como un anuncio autosoportado o
autosustentado, en los términos del Articulo 30 del Reglamento de Publicidad,
Anuncios, Rétulos y Similares del Municipio de Ensenada (de aplicacién
supletoria), por encontrarse apoyada directamente sobre una base de
cimentacion y sin tener contacto estructural con edificaciones.

2
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SEGUNDO.- E| Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Quintin (PMDUSQ
2024) publicado en el Periddico Oficial el 14 de junio del 2024 establece al predio
con clave catastral 02—001-OOG—OO-OOOT—\/‘G'-OSS—A95 en la Subregion San Quintin
A bajo la zonificacién primaria NO URBANIZABLE.

TERCERO.- De acuerdo con la matriz de compatibilidad de usos potenciales del
suelo establecida en el PMDUSQ 2024, la actividad de “Colocacién de anuncio”
que se pretende realizar en el predio con clave catastral 002-001-006-00-00071-
VG-055-A95 resulta no compatible con el uso de suelo correspondiente a
Comercio y servicios |ocales (Se adjunta fragmento del PMDUSQ 2024).

CUARTO.- Por lo antes menciohédo, esta.Direccidon de Administracién Urbana a
mi cargo determina NO PROCEDENTE 'su solicitud de uso'de suelo para la
actividad pretendida. =~ 0y e |

QUINTO.- Notiﬂ’qdese‘ a: Ia"personaf promOVente C. Francisco Eduardo Torres

Lugo para todos los efectos legales procedentes.
7\

I AYUNTAMIENTC

% I AYUNTAMIENTQat B HiNCEOsE S o
3 MUNICIPIO DE SAN QUINTIN ~ 024-2027

i 2024-2027 /NG, MAFTETA Sy 11ABR 2025
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DEL H. T AYUNTAMIENTO MUNICIPIO DE SAfEABH I Administracién Urban

ELABORO: M. C. Miguel Ricardo He‘fndndez Velazco!
C.c.p. Archivo. S g 0
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San Quintin, BC.

R ®G§ w,,-:: N MUNICIPIO DE SAN QUINTIN Lugar:
oo 5 =R Fracc. Ciudad San Quintin, Calle 1era. Delegacién Fecha: 20-03-2025
.@. &G echa:
\J N MSQZQOZ27D6A Hora: 13:43
- Recaudacion de Rentas . ’
Recibo oficial de ingresos 2025-25028
Contribuyente
Nombre: FRANCISCO ANTONIO TORES ANGEL
Domicilio:
Instrumento de pago: TARJETA DE CREDITO BANCOMER 9609
Datos de cobro
Cuenta Descripcion del concepto del pago Cantidad Importe
4301AUE138 POR ANALISIS Y EMISION DE USO DE FACTIBILIDAD POR USO DE 1 $1,066.91
SUELO POR VERIFICACION DE CONGRUENCIA TEMP
6045 REDONDEO 1 $0.09
TOTAL: $1,067.00

(UN MIL SESENTA Y SIETE PESOS (00/1 00) M.N.)

‘adena Original
AUE|2025-25028|FRANCISCO ANTONIO TORES ANGEL|CA|20/03/2025 13:43:35[1067||

ello digital

02d02150083530d47¢20d0217¢70ae23a7ea5¢1 780deeb39402143c03599c0041546a2af81d472d97e953380dd4dc
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DEPENDENCIA: H. I AYUNTAMIENTO
MUNICIPIO DE SAN QUINTIN.

DEPARTAMENTO:

Coordinacién de Planeacion de Desarrollo
Urbano y Uso de Suelo de la Direccidn de
Administracion Urbana.

Expediente: DAU/F012/2025

San Quintin, Baja California a 14 de abril de 2025.
L “2025, Afio del Turismo Sostenible como
Impulsor del Bienestar Social y Progreso.”

' ASUNTO: Factibilidad de Uso de Suelo por
Verificacién de Congruencia.

f [l
E'ﬂ WL U ALY

CADENA COMERCIAL OXXO S. A. DE C. V.’
PRESENTE- -

Por medio del presente se hace de su conocimiento que esta Unidad

Administrativa a mi digno cargo, procedié -al analisis de la “Solicitud de
Factibilidad de Uso de Suelo por Verificacidn de Congruencia” de fecha 31 de

marzo de 2025, para realizar la actividad de “Construccion y operacién de Tienda

de Autoservicio”, ingresado a través de oficialia de partes de esta Adminristracion,

el mismo dia de su elaboracién. | | ;

Lo anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 115 de |a Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; articulo 82, de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
Baja California; 1,7, fraccién 1Il, 11, fracciones XX, XXXV y XXXV, 24, fraccién 11, numeral 1, 25, 52, 195,
202,203, 204, 206, todos de'la'liey. de Desatrollo Urbano del Estado de Baja California; Articulos 1, 4,
6, fracciones Il y IIl, 8,9, 11, 12,13, 22, 57, todos de la Ley de Edificaciones del Estado de Baja California;
Articulo 5, fraccién 111,17, primer y segundo parrafo, 18, fraccion |1, incisos a), b), ¢), d), e), f), g), h), i),
todos del Reglamento de Ia Ley de Edificaciones para el Municipio de Ensenada, Baja California de
aplicacién supletoria; Considerando Primero y.Séptimo, ambos del Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de San Quintin, Baja California; Articulos 66, fracciones |, 1I, 1ll.y XL, en relacién con lo
dispuesto en 70, fraccién VII, 1X, XVII.todos. del Reglamento de la Administracién Publica para el

Municipio de San Quintin; se procede analizar a documentacién adjunta a su solicitud, tal y como
se enlista a continuacioén: : ;

1. Solicitud de factibilidad de uso de sueloz por verificacién de congruencia
recibido con fecha 31 de marzo de 2025.

2. ldentificacion de los C. Andrés Castillo Olmos expedida por el Instituto
Nacional Electoral.

3. Copiasimple del contrato de arrendamiento entre la Sociedad Mercantil

Cadena Comercial Oxxo S. A. de C. V. representada por el C. Luis José \ﬁ
Nidome Olivasy la C. Irene Catalina Aquino Sanchez.

4. Deslinde catastral certificado del predio con clave catastral 02-001-006- §

00-0001-FK-001-003 con fecha 23 de diciembre de 2024. \

S. Comprobante de pago predial nimero 2025-5443 de fecha 13 de enero \o
de 2025 con clave catastral 02-001-006-00-0001-FK-001-003 a nombre de

la C. Irene Catalina Aquino Sanchez.
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6. Comprobante de pago nimero 2025-2356] por los derechos del presente
tramite de fecha 13 de marzo de 2025.
7. Soporte fotografico donde se advierte |as colindancias.

En consecuencia, a lo anterior: :
RESUELVE

De conformidad con lo establecido en el articulo 5 fraccion 11,77 del Reclamento
de la Ley de Edificaciones para el Municipio de Ensenada, Baja California de

aplicacion supletoria se procede a lo siguiente:

“ARTICULO ' 5~ ATRIBUCIONES DEL GOBIERNO MUNICIPAL. El
Ayuntamiento a través de'la Direccién tendrd, ademds de las atribuciones
sefialadas en la Ley y Iq Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Bagja
California, las sefialadas a continuadcién: '

(....)
Ill. Otorgar o negar Factibilidades de Uso de S uelo;

ARTICULO17.- La Factibilidad de Uso de Suelo es el documento que emite la
Direccidén, a solicitud del Interesado, mediante el cual, previa la realizacién
de estudio en que se verifique la vocacion del predio:o congruencia de uso
de suelo especifico al solicitado o propuesto, avala, confirma o niega,
exclusivamente la compatibilidad: de confermidad a lo dispuesto en los
Programas de Desarrollo Urbaro correspondientes. En ningun caso deberd
considerarse a este documento como Dictamen de Uso de Suelo.

La Direccién a soljcitud del interesado, podrd emitir una Opinion Previa de
Factibilidad de Uso de Suelo, misma Que consiste en la opinién primaria de
compatibilidad que se obtiene del andlisis generaly no especifico e la zona
Y la actividad que se pretende'realizar. La opinién'emitida no es garantia de
obtener el mismo resultado al solicitar el tramite de Factibilidad de Uso de
Suelo y tampoco serd admitido en dependencia alguna como el documento
definitivo de Factibilidad de Uso de Suelo.

PRIMERO.- E| proyecto consiste en |la construccion y operacién de una tienda de
conveniencia, a desarrollarse en un predio con una superficie total de 382.85 m2.
La infraestructura propuesta contempla un area de piso de venta de 106.91 m?,
complementada por un cuarto frio (29.28 m?) y una bodega (36.31 m?2), ademas
de muros (10.83 m2) que delimitan y refuerzan la estructura.

MMZ/MRHVY
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PRODE vENTA
1083y 47

20.15

ESTACIONAMIENTQ
115,30 m2

2.50

Asimismo, se contempila la habilit‘aci‘c")n de un espacio de 11530 m2 destinado al
estacionamiento, distribuido en un total de 6 cajones. De estos, uno contara con
un ancho de 3.80 m y estard reservado Para personas con alguna discapacidad,
mientras que los restantes tendran un ancho de 2.65 m cada uno.

SEGUNDO.- El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Quintin (PMDUSQ
2024) publicado en el Periddico Oficial el 14 de junio del 2024 establece al predio
con clave catastral. 02-001-006-00-0001-FK-001-003 en la Subregién Vicente
Guerrero A bajo la zonificacién primaria URBANO.

TERCERO.- De acuerdo con la matriz de compatibilidad de usos potenciales del
suelo establecida en el PMDUSQ 2024, la actividad de “Construccidn y operacién
de Tienda de Autoservicio" gue se pretende realizar en el predio con clave
Catastral 02-001-006-00-0001-FK-001-003 resulta compatible con el uso de suelo
correspondiente a Comercios y servicios locales.

CUARTO.- Por |o antes mencionado la actividad "Construccion y operacion de
Tienda de Autoservicio" a realizarse en el predio con clave catastral 02-001-006-

00-0001-SR-059-267 es congruente con el uso de suelo establecido en el
PMDUSQ 2024.

QUINTO.- La empresa promovente debera cumplir estrictamente con las
disposiciones en materia de edificacion, seguridad, proteccién civil y cualquier
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otra normativa aplicable al establecimiento de la actividad proyectada, en
particular con las siguientes condiciones:

e Solicitar Dictamen de Uso de Suelo en los términos del Reglamento de la
Ley de Edificaciones para el Mumcuplo de Ensenada, Baja California de
aplicacién supletoria.

e Tramitar la respectiva Licencia ambiental ante la Direcciéon de Ecologia
Municipal.

e Obtener de la Direccién de Bomberos 'y ‘Proteccién Civil Municipal los
requerimientos y medidas de seguridad para ser incluidos en su proyecto.

o Tramitar la respectiva Licencia de Anuncios ante esta Direccidn.

e Tramitar su licencia de construccién y en su caso Sujetarse a las
observaciones que el departamento de Licencias reallce

e Toda la actividad debe de considerarse dentro del predio, queda
estrictamente prohibido emplear vialidades, accesos y frentes de vecinos
para estacionamiento, y actividades conexas a |a empresa en apego al Art.
55 del Reglamento de la Ley de Edlﬂcauones para el Municipio de
Ensenada de aplicacién supletoria.

* Realizar los ajustes pertinentes al proyecto para dar cumplimiento al Art.
100 Bis del Reglamento para el Control de la Calidad Ambiental del
Municipio de Ensenada de aplicacién supletoria, que a la letra dice:
designar el 3% de drea verdes en el dread libre de construccion. En cuanto
a dreas de estacionamiento deberd plantar un drbol de alguna especie
nativa, por.cada dos cajones, cuando el acomodo sea lineal, y un drbol

de alguna especie nativa cada cuatro cajones cuando el acomodo esté
encontrado y en doble linea. ' ‘

Notifiquese a la Empresa pfomove‘hte CADENA COMERCIAL OXXO S. A. DE C. V.
Para todos los efectos legales proced ntes. »'

I AYUNTAMIENTO ’
L\;ﬁ MUNICIPIO DE SAN UINTIN

\Lf

-AA]" ’YUDHIN

DEL H. 1 AYUNTAMIENTO MUNICIPIO DE SAN QUIiniNn de Admlnis mcidn Urbas

ELABORO: M. C. Miguel Ricardo Herndndez Velazco.
C.c.p. Archivo.
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e MUNICIPIO DE SAN QUINTIN
A7 Fracc. Ciudad San Quintin, Calle 1era. Delegacion
i MSQ200227D6A

Recaudacién de Rentas

Sy
SAN QUINTINV

Recibo oficial de ingresos 2025-23561

Lugar:
Fecha:
Hora:

San Quintin, BC.
13-03-2025
11:40

Contribuyente
Nombre: CADENA COMERCIAL OXXO S.ADE C.V.
Domicilio:
Instrumento de pago: TRANSFERENCIA ELECTRONICA BBVA 2609

Datos de cobro
Cuenta Descripcion del concepto del pago
4301AUE138 POR ANALISIS Y EMISION DE USO DE FACTIBILIDAD POR USO DE
SUELO POR VERIFICACION DE CONGRUENCIA TEMP
6045 REDONDEO

Cantidad
1

1

Importe
$1,279.61

$0.39

(UN MIL DOSCIENTOS OCHENTA PESOS (00/100) M.N.)

TOTAL:

$1,280.00

Cadena Original

||AUE|2025-23561|CADENA COMERCIAL OXXO S.A DE C.V.|CA|13/03/2025 11:40:58|1280||

Sello digital
302d02150081c4b224eb60dc8827ca5e400ec90ced99dfed080214280eb24234c704c7848dcabdc95133c67a6c304c

017/2025 FK-001-003

Pagina 1 de 1



DEPENDENCIA: H. I AYUNTAMIENTO
MUNICIPIO DE SAN QUINTIN.

DEPARTAMENTO:

Coordinacién de Planeacion de Desarrollo
Urbano y Uso de Suelo de la Direccién de
Administracién Urbana.

Expediente: DAU/F013/2025

~San Quintin, Baja California a 14 de abril de 2025.
o i : 12025, Aho del Turismo Sostenible como
Impulsor del Bienestar Social y Progreso.”
ASUNTO: Factibilidad de Uso de Suelo por

’ Verificacion de Congruencia.

CADENA COMERCIAL OXXO S. A. DE C. V. -
PRESENTE.- .~ !, iy,

Por medio del presente se hace de su conocimiento que esta Unidad
Administrativa a mi digno cargo, procedid al analisis de la “Solicitud de
Factibilidad de Uso de Suelo por Verificacién de Congruencia” de fecha 31 de
marzo de 2025, para realizar la actividad de "Remodelacion de local comercial y
operacion de Tienda de Autoservicio”, ingresado a través de oficialia de partes
de esta Administracion, el mismo dia de su-elaboracién. '

Lo anterior de conformidad con lo establecido efi los articulos 115 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; articulo 82, de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
Baja California; 1,7, fraccion IlI, 11, fracciones XX, XXXV y XXXVIII, 24, fraccién Il, numeral 1, 25, 52, 195,
202,203, 204, 206, todos de'la Ley de'Desafrollo Urbano del Estado de Baja California; Articulos 1, 4,
6, fracciones Iy Ill, 8,9, 11,12, 13, 22,57,todos de/la Ley de Edificaciones del Estado de Baja California;
Articulo 5, fraccién I, 17; primer y segundo ‘parrafo, 18, fraccion Il, incisos a), b), c), d), e), f), g), h), i),
todos del Reglamento de la Ley de Edificaciones para el-Municipio de Ensenada, Baja California de
aplicacién supletoria; Considerands Primero y.Séptimo, ambos del Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de San Quintin, Baja California; Articulos 66, fracciones I I, 1Ly XL, en relacién con lo
dispuesto en 70, fraccién VII, IX, XVII todos dél Reglamento de la Administracién Publica para el
Municipio de San Quintin; se procede analizar a documentacidn adjunta a su solicitud, tal y como
se enlista a continuacion: i 5 et i

1. Solicitud de factibilidad de uso de suelo por verificacién de congruencia
recibido con fecha 31 de marzo de 2025.

2. ldentificacién de los C. Andrés Castillo Olmos expedida por el Instituto
Nacional Electoral.

3. Copiasimple del contrato de arrendamiento entre |a Sociedad Mercantil
Cadena Comercial Oxxo S. A. de C. V. representada por el C. Luis José
Nidome Olivas y el C. Prospero Mercado Garcia,

4. Deslinde catastral certificado del predio con clave catastral 02-001-006-
00-0001-PK-011-012 con fecha 23 de diciembre de 2024.

5. Comprobante de pago predial nimero 2025-4189 de fecha 09 de enero
de 2025 con clave catastral 02-001-006-00-0001-PK-011-012 a hombre
C. Prospero Garcia Mercado.

MMZ/MRHV
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6. Comprobante de bago numero 2025-27329 por los derechos del
presente tramite de fecha 31 de marzo de 2025.
7. Soporte fotografico donde se advierte las colindancias.

En consecuencia, a lo anterior: ] ‘
RESUELVE

De conformidad con lo establecido en el articulo 5 fractién 111,77 del Reglamento
de la Ley de Edificaciones para el Mun|C|p|o de Ensenada Baja Calivornia de
aplicacion supletoria se procede alo 5|gu1ente

“ARTICULO 5= ATR/B,UC/ONES " 'DEL - GOBIERNO MUNICIPAL. EIl
Ayuntamiento a través de la Direccién:tendrd, ademds de las atribuciones
sefialadas en la Ley y la Ley de Desarrollo Urbono de/ Estado de Baja
California, las sena/odas d continuacion:

gl
lll. Otorgar o negar Factibilidades de Uso de Suelo;

ARTICULO 17~ La Factibilidad de Uso de Suelo es el documento quie emite la
Direccion, a solicitud del interesado, mediante el cual, previa la realizacién
de estudio en que se verifique la vocacién del predio o congruencia de uso
de suelo especifico dl. solicitado o propuesto, avala, confirma o niega,
exclusivamente la compatibilidad de conformidad a lo dispuesto en los
Programas de Desarrollo Urbano correspondientes. En ningtn caso deberd
considerarse g este documento como Dictamen de Uso de Suelo.

La Direccion g so/l(:/tud del /nteresoo’o ‘podrd em/t/r uno Opinion Previa de
Factibilidad de Uso de Suelo, misma que consiste en la ‘opinion primaria de
compatibjlidad que se obtiene del andlisis generaly noespecifico de la zona
yla actividad que se ,oretencle realizar. La opinién emitida no es garantia de
obtener el mismo resultado al solicitar el tramite de Factibilidad de Uso de
Suelo y tampoco serd admitido en dependencia alguna como el documento
definitivo de Factibilidad de Uso de Suelo.

PRIMERO.- E| proyecto consiste en la remodelacién de un local comercial
existente y la operacién de una tienda de autoservicio, a desarrollarse en un
predio con una superficie total de 522.00 mz2. La infraestructura contempla un
area construida de 171.76 m2 con marquesina, y 149.82 m2 sin marquesina, donde
se distribuyen funcionalmente el drea de piso de venta, caja de cobro, cuarto frio,
bodega, area de estiba, cocina fast food, sanitarios y zonas de circulacion.

El proyecto se complementa con un area destinada a estacionamiento de 30828
m?, la cual incluye ocho cajones, entre ellos uno exclusivo para personas con
discapacidad y otro para carga y descarga.

Asimismo, se incorpora una banqueta de 43.90 m2y un area verde de 20.00 m?2.

MMZ/MRHVY
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Asimismo, se contempla la habilitacién de un espacio de 115.30 m? destinado al
estacionamiento, distribuido en un total de 6 cajones. De estos, uno contara con
un ancho de 3.80 m y estara reservado para personas con alguna discapacidad,

mientras que los restantes tendran un ancho de 2.65 m cada uno.

N
ik

z

B E R
e
E
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T

SEGUNDO.- E| Plan Municipal de Desarrolvlo Urbano de San Quintin (PMDUSQ
2024) publicado en el Periédico Oficial el 14 de junio del 2024 establece al predio

con clave catastral 02-001-006-00-0001-PK-011-012 en la Subregion Vicente
Guerrero A bajo la zonificacién primaria URBANO.

TERCERO.- De acuerdo con la matriz de compatibilidad de usos potenciales del
suelo establecida en el PMDUSQ 2024, la actividad de “Remodelacién de local
comercial y operacién de Tienda de Autoservicio” que se pretende realizar en el
predio con clave catastral 02-001-006-00-0001-PK-011-012 resulta compatible
con el uso de suelo correspondiente a Comercios y servicios locales.

1
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CUARTO.- Por lo antes mencionado la actividad "Remodelacion de local
comercial y operacion de Tienda de Autoservicio" a realizarse en el predio con
clave catastral 02-001-006-00-0001-PK- Oﬂ 012 es congruente con el uso de suelo
establecido en el PMDUSQ 2024. :

QUINTO.- La empresa promovente debera vc'umplir estrictamnente con las
disposiciones en materia de edificacion, seguridad, proteccion civil y cualquier
otra normativa aplicable. al establecwmento de la actlvxdad proyectada, en
particular con las 5|gU|entescondIC|ones -

Solicitar chtamen de Uso de Suelo en los términos del Reglamento de la
Ley de Edificaciones para eI Mum(:lplo de Ensenada, Baja California de
aplicacién supletoria.

Tramitar la respectiva Llcenma amblental ante Ia Direccién de Ecologia
Municipal. - :

Obtener de la: Dweccnon de Bomberos \% Drotecc10n Civil Municipal los
requerimientosy medidas de seguridad para ser incluidos en su proyecto.
Tramitar la respectiva Licencia de Anuncios ante esta Direccién.

Tramitar su licencia de construccién y en su caso sujetarse a las
observaciones que e departamento de Licencias realice.

Toda la actividad debe de ‘cdnsiderarse dentro del predio, queda
estrictamente prohibido'emplear vialidades, accesos vy frentes de vecinos
para estacionamiento, y actividades conexas a la empresa en apego al Art.

55 del Reglamento de. la. Ley.de EdlﬂcaC|ones para el Municipio de
Ensenada deapllcaC|on supletorla. '

Notifiquese a la Empresa promovente CADENA COME/QC/AL OXXO S ADEC V.

para todos los efectos legales pr Ccef entes

% ] AYUNTAMIENT @/

% MUNICIPIO DE SAN QUINTIN
2024-2027 INC

Direccion de Admm'stf%%% | AYUNTAMIENTO MUNICIPIO DE SAN IS8R

NT
\1\_|'\I IPIO DE S

REGEORA DE ADMINISTRACION URBAQ

ELABORO: M. C. Miguel Ricardo Herndndez Velazco.
C.c.p. Archivo.
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MUNICIPIO DE SAN QUINTIN Lugar: San Quintin, BC.
Fracc. Ciudad San Quintin, Calle 1era. Delegacién Fecha: 31-03-2025
MSQ200227D6A . )
Recaudacion de Rentas Hora: 13:21

Recibo oficial de ingresos 2025-27329

Contribuyente
Nombre: CADENA COMERCIAL OXXO S.A DE C.V
Domicilio:
Instrumento de pago: TARJETA DE DEBITO BANCOMER 9609

Datos de cobro

Cuenta Descripcion del concepto del pago Cantidad Importe
4301AUE138 POR ANALISIS Y EMISION DE USO DE FACTIBILIDAD POR USO DE 1 $1,279.61
SUELO POR VERIFICACION DE CONGRUENCIA TEMP
6045 REDONDEO 1 $0.39
(UN MIL DOSCIENTOS OCHENTA PESOS (00/100) M.N.) TOTAL: $1,280.00

Cadena Original

[|AUE|2025-27329|CADENA COMERCIAL OXXO S.A DE C.V|CA|31/03/2025 13:21:28]1280||

Sello digital

302c02143200aa138adfefb0f609e81954ca55c90929105e0214443230¢f5cfa7 1 5fb8b54a523a51781384454ca

027-2025 PK-011-012
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DEPENDENCIA: H. I AYUNTAMIENTO
MUNICIPIO DE SAN QUINTIN.

% DEPARTAMENTO:
=5 I AYUNTAMIENTO «;;i";";‘ Coordinacién de Planeacién de Desarrollo
‘;:',‘ MUNICIPIO DE SAN QUINTIN 3’:__ ©o-e00 Urbano y Uso de Suelo de la Direccidn de
T 2024-2027 St Administracién Urbana.

30 ABR 2025 Expediente: DAU/F014/2025

iy ES PACHAD % san Quintin, Baja California a 30 de abril de 2025.
Direccion de Administracion Urbana “2025, Afio del Turismo Sostenible como

Impulsor del Bienestar Social y Progreso.”

ASUNTO: Factibilidad de Uso de Suelo por
Verificacion de Congruencia.

C. IGNACIO EDUARDO GOMEZ JUAREZ
PRESENTE.-

Por medio del presente se hace de su conocimiento que esta Unidad
Administrativa a mi digno cargo, procedié al anélisis de la “Solicitud de
Factibilidad de Uso de Suelo por Verificacién de Congruencia” de fecha 04 de
abril de 2025, para realizar la actividad de “Gasolinera con Tienda de
conveniencia y locales comerciales”, ingresado a través de oficialia de partes de
esta Administracion, el mismo dia de su elaboracién.

Lo anterior de conformidad con'lo establecido en |os articulos 115 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; articulo 82, de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de
Baja California; 1,7, fraccién 111, 11, fracciones XX, XXXV y XXXVIII, 24, fraccién I, numeral 1, 25, 52, 195,
202,203, 204, 206, todos de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California; Articulos 1, 4,
6, fracciones Il y 11, 8,9,11,12,13, 22, 57, todos de |a Ley de Edificaciones del Estado de Baja California;
Articulo 5, fraccién Ill, 17, primer y segundo parrafo, 18; fraccidn 11, incisos a), b), ¢),d), e), f), g), h), i),
todos del Reglamento de la Ley de Edificaciones para el Municipio de Ensenada, Baja California de
aplicacion supletoria; Considerando Primero'y Séptimo, ambos del Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de San Quintin, Baja California; Articulos 66, fracciones |, II, lll y XL, en relacién con lo
dispuesto en el Articulo 70, fraccién VII, IX; XVII todos del Reglamento de la Administracién PUblica
para el Municipio de San Quintin; se procede analizar'a documentacion adjunta a su solicitud, tal
Y como se enlista a continuacién:

1. Solicitud de factibilidad de uso de suelo por verificacién de congruencia
recibido con fecha 08 de abril de 2025.

2. ldentificacion de los C. Ignacio Eduardo Gémez Juarez expedida por el
Instituto Nacional Electoral.

3. Deslinde catastral certificado del predio con clave catastral SQ-055-419
con fecha 25 de octubre de 2016.

4. Hoja de inscripcién del registro publico de la propiedad con nimero de
partida 5296427 y Folio real: 1513679.

MMZ/MRHV

@ Calle Primera S/N Fraccionamiento Ciudad de San Quintin, Municipio de San Quintin B.C. C.P.22930 @ https://www.sanquintin.gob.mx/




D20

{8)1.@5)@.@

5. Plano que muestra corte estructural, detalles de cimentacién vy
conexiones del Letrero espectacular.

6. Comprobante de pago predial niUmero 2025-23237 de fecha 11 de marzo
de 2025 con clave catastral 02-001-006-00-0001-SQ-055-419 a nombre
del C. Ignacio Eduardo Gémez Juarez y Copropietarios.

7. Soporte fotografico donde se advierte las colindancias.

8. Comprobante de pago numero 2025-28782 por los derechos del
presente tramite de fecha 08 de abril de 2025.

En consecuencia, a lo anterior: ,
RESUELVE

De conformidad con lo establecido en el articulo 5 fraccion 11,17 del Reglamento
de la Ley de Edificaciones para el Municipio de Ensenada, Baja California de
aplicacion supletoria se procede a lo siguiente:

“ARTICULO "5~ ATRIBUCIONES DEL GOBIERNO MUNICIPAL. El
Ayuntamiento a través de la Direccion tendrd, ademds de las
atribuciones sefialadas en la Ley y la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Baja California, las sefialadas a continuacidn:

()

lll. Otorgar o negar Factibilidades de Uso de Suelo;

ARTICULO 17.- La Factibilidad de Uso de Suelo es el documento que
emite la Direccion, a solicitud del interesado, mediante el cual, previa
la realizacién de estudio en que se verifique la vocacion del predio o
congruencia de uso de suelo especifico al solicitado o propuesto,
avala, confirma o niega, exclusivamente [a compatibilidad de
conformidad a lo dispuesto en los Programas de Desarrollo Urbano
correspondientes. .En -ninguln caso deberd considerarse a este
documento como Dictamen de Uso de Suelo.

La Direccion a solicitud del interesado, podrd emitir una Opinién
Previa de Factibilidad de Uso de Suelo, misma que consiste en la
opinién primaria de compatibilidad que se obtiene del andlisis
general y no especifico de la zona y la actividad que se pretende
realizar. La opinidon emitida no es garantia de obtener el mismo
resultado al solicitar el trdmite de Factibilidad de Uso de Suelo y
tampoco serd admitido en dependencia alguna como el documento
definitivo de Factibilidad de Uso de Suelo.

MMZ/MRHV
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PRIMERO.- E| proyecto corresponde a la construcciéon y operacién de una
estacion de servicio destinada al despacho de combustibles liquidos (gasolina \Y%
diésel), ubicada en un predio con frente a la Carretera Transpeninsular. El disefio
considera las siguientes dreas funcionales:

Zona de tanques de almacenamiento subterraneo:
T-1 PEMEX Premium - Capacidad: 40,000 L

T-2 PEMEX Magna - Capacidad: 80,000 L

T-3 PEMEX Diésel — Capacidad: 80,000 L

® o o V

A\ 4

Zona de despacho:

e Despacho de gasolinas (Premium y Magna): cuenta con 4 posiciones de
carga.

e Despacho de diésel: 3 posiciones.

> Zona comercial:
e Tienda de conveniencia tipo OXXO.
e Oficinay sanitarios.

> Infraestructura complementaria:

e Estacionamiento para vehiculos particulares.

e Pasillo de acceso interno.

e Barda perimetral con una altura de 2.50 metros.
e Area de fosa séptica y pozo de absorcién.

SEGUNDO.- E| Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Quintin (PMDUSQ
2024) publicado en el Periddico Oficial el 14 de junio del 2024 establece al predio
con clave catastral 02-001-006-00-0001-SQ-055-419 en |la Subregién San Quintin
A bajo la zonificacién primaria URBANO.

TERCERO.- De acuerdo con la matriz de compatibilidad de usos potenciales del
suelo establecida en el PMDUSQ 2024, |a actividad de “Gasolinera con Tienda de
conveniencia y locales comerciales” que se pretende realizar en el predio con
clave catastral 02-001-006-00-0001-SQ-055-419 resulta compatible con el uso de
suelo correspondiente a Infraestructura: Gasolinera.

CUARTO.- Por otra parte, el Articulo 7 fracciones |, II, IV, V y VI de la Ley de la
Comision Nacional de Energfa establece que se requiere permiso expedido por
la citada comisién para la realizacién de actividades en materia energética. En
concreto:

"Articulo 7.- La Comisién tiene, en el dmbito de su competencia las
atribuciones siguientes:
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I. Emitir actos y resoluciones con cardcter técnico, administrativo y
operativo sobre las Actividades en materia energética, asi como vigilar
Y supervisar su cumplimiento;

Il. Expedir la regulacion y disposiciones administrativas de cardcter
general sobre las Actividades en materia energética, asi como
supervisar y vigilar su cumplimiento;

I1l. Emitir resoluciones, acuerdos, criterios de interpretacién, directivas,
bases y demds actos administrativos necesarios para el cumplimiento
de sus atribuciones;

IV. Imponer y ejecutar las sanciones respecto de los actos u omisiones
que den lugar a-ello, de conformidad con las disposiciones aplicables;
V. Otorgar, modificar, actualizar, revocar y extinguir los permisos,
autorizaciones y los demds actos administrativos sobre las Actividades
en materia energética, asi como vigilar y supervisar su cumplimiento;
VI. Solicitar a los Sujetos Regulados la informacion y la documentacion
necesaria, asi como la exhibicidon de dictdmenes, reportes técnicos,
informes de pruebas, contratos con terceros, estudios, certificados,
documentos de evaluacién de la conformidad o cualquier otro
documento que se requiera para el ejercicio de sus atribuciones:

SiC

”n

QUINTO.- Por lo antes mencionado, la actividad de “Gasolinera con Tienda de
Conveniencia y Locales Comerciales” que se pretende realizar en el predio con
clave catastral 02-001-006-00-0001-SQ-055-419 es congruente con el uso de
suelo establecido en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Quintin
(PMDUSQ 2024).

No obstante, el promovente deberd cumplir estrictamente con lo dispuesto en
la Ley de la Comisién Nacional de Energia, Ley de Hidrocarburos, la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, asi como en la Norma Oficial
Mexicana NOM-005-ASEA-2016, publicada por la Agencia Nacional de Seguridad
Industrial y de Proteccién al Medio Ambiente del Sector Hidrocarburos (ASEA).

Lo anterior, considerando que la autorizacién para la operacién de estaciones de

servicio es competencia del &mbito federal, debiendo el promovente gestionary

obtener los permisos correspondientes ante la Comisién Nacional de Energia y
~demas autoridades federales que resulten competentes.

En caso de que la actividad resulte procedente, el promovente debera atendery
dar cumplimiento a las siguientes condicionantes ante la Direccién de
Administracion Urbana, conforme a su ambito de competencia y en apego a la
normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano y uso de suelo:
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1. -Presentar Estudio de Impacto Urbano, Estudio de Impacto Vial y Proyecto
de Integracion Vial para la obtenciéon de Dictamen de uso de suelo ante
esta Direccion.

2. Cumplir y adecuar en su caso el proyecto para permitir a personas con
alguna discapacidad el acceso, estancia y lo que determinen las NORMAS
TECNICAS COMPLEMENTARIAS DE LA LEY DE EDIFICACIONES DE
PROYECTO ARQUITECTONICO EN MATERIA DE: ACCESO UNIVERSAL
para el Estado de Baja California.

3. Cumplir con el Estudio de Prevencién de Riesgo de conformidad con la
Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano.

4. Previo a solicitar Dictamen de Uso de suelo obtener de la Direcciéon de
Seguridad y Proteccion Ciudadana el visto bueno al proyecto.

5. La presente tendra vigencia de un afio y no se contrapone ni exime del
cumplimiento de- otras disposiciones legales y reglamentarias que
establezcan las autoridades competentes en el ambito federal, estatal o
municipal, por lo que el promovente debera atender y cumplir con los
requisitos, autorizaciones o permisos que resulten aplicables conforme a
la normativa vigente y las facultades de cada instancia.

Notiﬂ’quese a la persona promovente C. Ignacio Eduardo Gomez Judrez para

) t dos Iose J s rocedentes. '!aa
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DEL H. | AYUNTAMIENTO MUNICIPIO DE SAN GUTRRHA& Administracién Urbana

ELABORO: M. C. Miguel Ricardo Herndndez Velazco.
C.c.p. Archivo.
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Recaudacion de Rentas
SAMN QINNTIN

Recibo oficial de ingresos 2025-28782

Lugar:
Fecha:
Hora:

San Quintin, BC.
08-04-2025
13:33

Contribuyente
Nombre: IGNACIO EDUARDO GOMEZ JUAREZ Y COND
Domicilio:
Instrumento de pago: TARJETA DE DEBITO BANCOMER 9609

Datos de cobro
Cuenta Descripcion del concepto del pago
4301AUE138 POR ANALISIS Y EMISION DE USO DE FACTIBILIDAD POR USO DE
SUELO POR VERIFICACION DE CONGRUENCIA TEMP

Cantidad
1

Importe
$1,535.00

(UN MIL QUINIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS (00/100) M.N.)

TOTAL:

$1,535.00

Cadena Original

[IAUE|2025-28782|IGNACIO EDUARDO GOMEZ JUAREZ Y COND|CA|08/04/2025 13:33:07|1535]|
Sello digital

302c02144510b2c8e41ccd5ecdatcal74059744becfa01 2502142b524d09684c63ae05797f9dde20f9d9496e3ee

029-2025 SQ-055-419
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DEPENDENCIA: H. I AYUNTAMIENTO
MUNICIPIO DE SAN QUINTIN.

DEPARTAMENTO:
Coordinacién de Planeacion de Desarrollo
: Urbano y Uso de Suelo de la Direccidn de
I AYUNTAMIENTO e Administracién Urbana.

Expediente: DAU/F015/2025

San Quintin, Baja California a 30 de abril de 2025.
' i 2025, Ario del Turismo Sostenible como
Impulsor del Bienestar Social y Progreso.”

dministracién Urbana ASUNTO: Factibilidad de Uso de Suelo por
: Verificacion de Congruencia.

Direccion de A

)

C. Ruth Quifionez Vega

|

PRESENTE.-

Por medio del presente se hace de su conocimiento que esta Unidad
Administrativa a mi digno cargo, procedid ‘al analisis de la “Solicitud de
Factibilidad de Uso de Suelo por Verificacién de Congruencia” de fecha 15 de abril
de 2025, para realizar la regularizacién de la "Operacién de establecimiento
comercial Mini Market Mdrvin”, ingresado através de oficialia de partes de esta
Administracién, el mismo dfa de su elaboracién.

Lo anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 115 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; articulo 82, de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de
Baja California; 1,7, fraccién [, 1, fracciones XX XXXV y XXXV, 24, fraccion Il, numeral 1, 25, 52, 195,
202,203, 204, 206, todos de |a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California; Articulos 1, 4,
6, fracciones Il y IIl, 8,9, 11, 12,13,22, 57, todos de la Ley de Edificaciones del Estado de Baja California;
Articulo 5, fraccion 11,17, primer y segundo parrafo, 18, fraccién l,.incisos a), b), ¢), d), e), f), g), h), i),
todos del Reglamento de la Ley de Edificaciones para el Municipio de Ensenada, Baja California de
aplicacién supletoria; Considerando Primero y Séptimo, ambos del Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de San Quintin, Baja California; Articulos 66, fracciones I, 11y XL, en relacién con lo
dispuesto en el Articulo 70, fraccion VII, IX, XVIl todos del Reglamento de la Administracién Publica
para el Municipio de San Quintin; 'se procede analizar a documentacién adjunta a su solicitud, tal
Y como se enlista a continuacidn: ' ]

1. Solicitud de factibilidad de uso de suelo por verificacién de congruencia
recibido con fecha 15 de Abril de 2025.

2. ldentificacién de los C. Ruth Quifionez Vega expedida por el Instituto
Nacional Electoral.

3. Identificacién de los C. Daniel Quifionez Vega expedida por el Instituto
Nacional Electoral.

4. ldentificacién de los C. Cesar Barrientos Tenorios expedida por el
Instituto Nacional Electoral.

5. Identificacién de los C. Filemén Hernandez Bautista expedida por el
Instituto Nacional Electoral.

MIMZ/IV nb{b\
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6. Contrato de arrendamiento por un local comercial de superficie de 169.97
m2 entre el arrendatario C. Filemén Hernandez Bautista y la arrendadora
C. Ruth Quifionez Vega.

7. Deslinde catastral certificado del predio con clave catastral 02-001-006-
00-0001-RD-007-001 con fecha 04 de marzo de 2025.

8. Planta de conjunto del proyecto.

9. Comprobante de pago predial ndmero 2025-1605 de fecha 06 de enero
de 2025 con clave catastral 02-001-006-00-0001-RD-007-001 a hombre
de la C. Ruth Quifonez Vega.

10. Comprobante de pago niimero 2025-29631 por los derechos del presente
tramite de fecha 15 de abril de 2025.

1. Contrato de donacién celebrado entre la donante C. Natalia Vega Acosta
con su conyuge David Quifionez Castro y donatario C. Ruth Quifionez
Vega, mediante ‘el cual se transfiere la propiedad del'inmueble/predio
ubicado en Poblado Ing. Rall Sanchez Diaz, inscrito en el Registro
PUblico de la Propiedad bajo el folio real No. 656897.

12. Soporte fotografico donde se advierte las colindancias.

En consecuencia, a lo anterior:
RESUELVE

De conformidad con lo establecido en el articulo 5 fraccidn 11,17 del Reglamento
de la Ley de Edificaciones para el Municipio de Ensenada, Baja California de
aplicacion supletoria se procede a lo siguiente:

“ARTICULO 5- ATRIBUCIONES " DEL '+ GOBIERNO MUNICIPAL. El
Ayuntamiento a través de la Direccién tendrd, dademds de las atribuciones
sefialadas en la Ley y la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja
Californiq, las sefialadas a continuacién: ' '

(=)
Ill. Otorgar o negar Factibilidades de Uso de Suelo;

ARTICULO 17.- La Factibilidad de Uso de Suelo es el docurmento que emite la
Direccidn, a solicitud del interesado, mediante el cual, previa la realizacién
de estudio en que se verifique la vocacién del predio o congruencia de uso
de suelo especifico al solicitado o propuesto, avala, confirma o niegaq,
exclusivamente la compatibilidad de conformidad a lo dispuesto en los
Programas de Desarrollo Urbano correspondientes. En ningun caso deberd
considerarse a este documento como Dictamen de Uso de Suelo.

La Direccion a solicitud del interesado, podrd emitir una Opinién Previa de
Factibilidad de Uso de Suelo, misma que consiste en la opinion primaria de
compatibilidad que se obtiene del andlisis general y no especifico de la zona
Y la actividad que se pretende realizar. La opinién emitida no es garantia de
obtener el mismo resultado al solicitar el trdmite de Factibilidad de Uso de
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Suelo y tampoco serd admitido en dependencia alguna como el documento
definitivo de Factibilidad de Uso de Suelo.

PRIMERO.- El proyecto corresponde a un local comercial destinado a un “Mini
Market" con la actividad de venta de abarrotes el cual se encuentra dentro de un

predio con una superficie total de 818.80 m2. El cual se contempla con un area
construida de 169.97 m?2. :

El proyecto cuenta con un area destinada a estacionamiento de 66.60 m?Z, el cual
incluye cinco cajones con las medidas minimas de 240 x 4.80 entre ellos se
cuenta con uno exclusivo para personas con alguna discapacidad de 3.80 x 5.40.
Asimismo, se incorpora un area verde de 12.00 m2.

10 i (it o
1 il (4 1.40)

I BIRRER(
| Dz

16007 m2

Ay
G (41.39m)

ARERDIE CALA HABH

.........

MICROLOCALIZAGION |

SEGUNDO.- El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Quintin (PMDUSQ
2024) publicado en el Periédico Oficial el 14 de junio del 2024 establece al predio
con clave catastral 02-001-006-00-0001-RD-007-001 en |a Subregién San Quintin
A bajo la zonificacién primaria URBANO.

TERCERO.- De acuerdo con la matriz de compatibilidad de usos potenciales del
suelo establecida en el PMDUSQ 2024, la “Operacién de establecimiento
comercial Mini Market Marvin" que se realiza en el predio con clave catastral 02-

MMZ/M ITFIO
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001-006-00-0001-RD-007-001 resulta compatible con el uso de suelo
correspondiente a Comercios y servicios locales.

CUARTO.- Por lo antes mencionado la regularizacién de la "Operacién de
establecimiento comercial Mini Market Marvin" que se realiza en el predio con
clave catastral 02-001-006-00-0001-RD-007-001 es congruente con el uso de
suelo establecido en el PMDUSQ 2024.

QUINTO.- La empresa promovente debera cumplir estrictamente con las
disposiciones en materia de edificacion, seguridad, proteccion civil y cualquier
otra normativa aplicable al establecimiento de la actividad proyectada, en
particular con las siguientes condiciones:

 Solicitar Dictamen de Uso de Suelo en los términos del Reglamento de la
Ley de Edificaciones para el Municipio de Ensenada, Baja California de
aplicacién supletoria, #

e Tramitar la respectiva Licencia ambiental ante la Direccién de Ecologia
Municipal. _ i

e Tramitar la respectiva Licencia de Anuncios ante esta Direccion.

* Toda la actividad debe de considerarse dentro del predio, queda
estrictamente prohibido emplear vialidades, accesos y frentes de vecinos
para estacionamiento, y actividades conexas a Ia empresa en apego al Art.
55 del Reglamento de la Ley de Edificaciones para el Municipio de
Ensenada de aplicacién supletoria.

Notifiquese a la C. Ruth Quifionez Vegé para todos los efectos legales
procedentes. ¢ : b

| Atentamente:

I AYUNTAMIENTO . = o | AYUNTAMIENTO

¥ MUNICIPIO D
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7 MUNICIPIO DE SAN QUINTIN
' 2024-2027 .
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ninistracion U;'b;zéna
DEL H. l AYUNTAMIENTO MUNICIPIO DE SAN QUINTIN

ELABORO: M. C. Miguel Ricardo Herndndez Velazco.
C.c.p. Archivo.
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MUNICIPIO DE SAN QUINTIN Lugar: San Quintin, BC.
Fracc. Ciudad San Quintin, Calle 1era. Delegacion Fecha: 15-04-2025
MSQ200227D6A H : 08:15
e Recaudacién de Rentas oras )
Recibo oficial de ingresos 2025-29631
Contribuyente
Nombre: QUINONEZ VEGA RUTH
Domicilio:

Instrumento de pago: TARJETA DE CREDITO BANCOMER 9609

Datos de cobro
Cuenta Descripcién del concepto del pago Cantidad Importe
4301AUE138 POR ANALISIS Y EMISION DE USO DE FACTIBILIDAD POR USO DE 1 $1,280.00
SUELO POR VERIFICACION DE CONGRUENCIA TEMP

TOTAL: $1,280.00

(UN MIL DOSCIENTOS OCHENTA PESOS (00/100) M.N.)

Cadena Original _
[JAUE|2025-29631|QUINONEZ VEGA RUTH|CA|15/04/2025 08:15:35|1280||

Sello digital

30200214762d315ba605f91ac1466e861a2804fde1c159fe021469f4b97bd6f8ad8a21 bc4ad18cfe4930ce0a1863

028-2025 RD-007-001
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DEPENDENCIA: H. I AYUNTAMIENTO
MUNICIPIO DE SAN QUINTIN.
DEPARTAMENTO:
AYUNTAMIENTO speas Coordinacion de Planeacién de Desarrollo
UNICIPIO DE SAN QUINTIN Iy o000 Urbano y Uso de Suelo de la Direccién de
2024.9077 Vigsat Administracién Urbana.
2 l iMI/pW MZ& Expediente: DAU/F016/2025
R E$PACHAD San Quintin, Baja California a 13 de mayo de 2025.
Direccion de Administracion Urbana “2025, Afio del Turismo Sostenible como

Impulsor del Bienestar Social y Progreso.”
ASUNTO: Factibilidad de Uso de Suelo por
Verificacién de Congruencia.

C. SERGIO SANCHEZ ROCHA
PRESENTE.-

Por medio del presente se hace de su conocimiento que esta Unidad
Administrativa a mi digno cargo, procedié al analisis de la “Solicitud de
Factibilidad de Uso de Suelo por Verificaciéin de Congruencia” de fecha 30 de
abril de 2025, para realizar la actividad de “"Construccidn de Locales comerciales”,
ingresado a través de oficialia de partes de esta Administracién, el mismo dia de
su elaboracién. ' ’

Lo anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 115 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; articulo 82, de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de
Baja California; 1,7, fraccién Ill, 11, fracciones XX, XXXV y XXXV, 24, fraccion |l, numeral 1, 25, 52, 195,
202,203, 204, 206, todos'de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California; Articulos 1, 4,
6, fracciones Iy 11, 8,9,11,12,13, 22, 57, todos de la Ley de Edificaciones del Estado de Baja California;
Articulo 5, fraccién 11,17, primer y segundo pérrafo, 18, fraccioén II, incisos a), b), ¢), d), ), f), g), h), i),
todos del Reglamento de la Ley de Edificaciones para el Municipio de Ensenada, Baja California de
aplicacién supletoria; Considerando Primero y Séptimo, ambos del Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de San Quintin, Baja California; Articulos 66, fracciones |, II, Il y XL, en relacién con lo
dispuesto en el Articulo 70, fraccién VI, IX, XVl todos del Reglamento de la Administracién Publica
Municipal de San Quintin; se procede analizar a documentacién adjunta a su solicitud, tal y como
se enlista a continuacién:

1. Solicitud de factibilidad de uso de suelo por verificacién de congruencia
recibido con fecha 30 de abril de 2025.

2. ldentificacién de los C. Sergio Sanchez Rocha expedida por el Instituto
Nacional Electoral.

3. Copiasimple de la Hoja de inscripcion al Registro publico de la propiedad
con numero de partida 5289636 y folio real 149085].

4. Copia del Titulo de Propiedad con No: 26699.

5. Deslinde catastral certificado del predio con clave catastral 02-001-006-
00-0001-CQ-003-002 con fecha 06 de marzo de 2025.

6. Proyecto arquitectdnico.

7. Comprobante de pago predial nimero 2025-3048 de fecha 08 de enero
de 2025 con clave catastral 02-001-006-00-0001-CQ-003-002 a nombre
del C. Sergio Sanchez Rocha.

MMZ/MRHY
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8. Comprobante de pago ndmero 2025-31792 por los derechos del presente
tramite de fecha 30 de abril de 2025.
9. Soporte fotografico donde se advierte las colindancias.

En consecuencia, a lo anterior:
RESUELVE

De conformidad con lo establecido en el articulo 5 fraccion 111,17 del Reglamento
de la Ley de Edificaciones para el Municipic de Ensenada, Baja California de
aplicacion supletoria se procede a lo siguiente:

“ARTICULO " 5-. ATRIBUCIONES DEL GOBIERNO MUNICIPAL. EI
Ayuntamiento a través de la Direccién tendrd;-ademds de las atribuciones
sefialadas en la Ley y la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja
California, las sefialadas g continuacion:

()

Ill. Otorgar o negar Factibilidades de Uso de Suelo;

ARTICULO 17.- La Factibilidad de Uso de Suelo es el documento que emite la
Direccidn, a solicitud del interesado, mediante el cual, previa la realizacién
de estudio en que se verifique la vocacién del predio o congruencia de uso
de suelo especifico al solicitado o propuesto, avala, confirma o niegaq,
exclusivamente la compatibilidad de conformidad a lo dispuesto en los
Programas de Desarrollo Urbano correspondientes. En ningun caso deberd
considerarse a este documento como Dictamen de Uso de Suelo.

La Direccién a solicitud del interesado, podrd emitir una Opinién Previa de
Factibilidad de Uso de Suelo, misma que consiste en la opinién primaria de
compatibilidad que se obtiene del andlisis general y no especifico de la zona
Y la actividad que se pretende realizar. La opinién emitida no es garantia de
obtener el mismo resultado al solicitar el trdmite de Factibilidad de Uso de
Suelo y tampoco serd admitido en dependencia alguna como el documento
definitivo de Factibilidad de Uso de Suelo.

PRIMERO. - El proyecto corresponde a “Construccién de Locales comerciales” el
cual se encuentra dentro de un predio con una superficie total de 284.27 mz2. El
cual se contempla con un area construida de 165.95 m2. El proyecto cuenta con
un area destinada a estacionamiento el cual incluye tres cajones, entre ellos se
cuenta con uno exclusivo para personas con discapacidad.

Con fundamento en el Articulo 118 del Reglamento de la Ley de Edificaciones
para el Municipio de Ensenada, Baja California (de aplicacion supletoria), y en la
Tabla 2-D de las Normas Técnicas Complementarias de Proyecto Arquitectdnico
de la Ley de Edificaciones del Estado de Baja California, se establece gue debera
existir un espacio de estacionamiento por cada 30.00 m2 de area de piso. Con
base en la superficie de 165.95 m2 de area de piso contemplada en el proyecto,

2
MMZ/MRHY

: . . ) - - . ; St el
@,; Calle Primera S/N Fraccionamiento Ciudad de San Quintin, Municipio de San Quintin B.C. C.P.22930 @ https://www.sanquintin.gob.mx/ &“‘/ z

Ndf



R i L

R et e S L e

se requiere un total de 5 cajones de estacionamiento. No obstante, el proyecto
contempla Unicamente 3 cajones, resultando en un déficit de 2 cajones de
estacionamiento conforme a la normatividad aplicable.

b
h 5 g ] aai

SEGUNDO.- E| Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Quintin (PMDUSQ
2024) publicado en el Periddicc Oficial el 14 de junio del 2024 establece al predio
con clave catastral 02-001-006-00-0001-CQ-003-002 en la Subregién Camalu A
bajo la zonificacién primaria URBANO. ;

TERCERO.- De acuerdo con la matriz de compatibilidad de usos potenciales del
suelo establecida en el PMDUSQ 2024, la actividad de “Construccién de Locales
comerciales” que se pretende realizar en el predio con clave catastral 02-001-
006-00-0001-CQ-003-002 resulta.  compatible con el uso de suelo
correspondiente a Comercios y servicios locales.

CUARTO.- Por lo antes mencionado la actividad "Construccién de Locales
Comerciales" a realizarse en el predio con clave catastral 02-001-006-00-0001-
CQ-003-002 es congruente con el uso de suelo establecido en el PMDUSQ 2024.

QUINTO.- La empresa promovente debera cumplir estrictamente con las
disposiciones en materia de edificacion, seguridad, proteccién civil y cualquier
otra normativa aplicable al establecimiento de la actividad proyectada, en
particular con las siguientes condiciones:

MIMZ/MRHY
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e Solicitar Dictamen de Uso de Suelo en los términos del Reglamento de la
Ley de Edificaciones para el Municipio de Ensenada, Baja California de
aplicacién supletoria.

e Tramitar la respectiva Licencia amblental ante la Direccién de Ecologia
Municipal.

e Tramitar la respectiva Licencia de Anuncios ante esta Direccidn.

e Tramitar su licencia de construccién y en su caso sujetarse a las
observaciones que el departamento de Licencias realice.

e Toda la actividad debe de considerarse dentro del predio, queda
estrictamente prohibido emplear vialidades, accesos y frentes de vecinos
para estacionamiento, y actividades conexasa la empresa en apego al Art.
55 del Reglamento de la Ley de Edificaciones para el Municipio de
Ensenada de aplicacion supletoria.

e Con base en lo mencionado en el punto PRIMERO de este documento,
deberd cubrir anualmente la tarifa correspondiente que se publique en
la Ley de Ingresos Municipal referente al déficit_de 2 espacios de
estacionamiento, hasta _en tanto se habiliten los cajones de
estacionamiento en el predio o se opte por alguna de las opciones
previstas en el Art. 120 del Reglamento de Edificaciones para el Municipio
de Ensenada de aplicacién supletoria.

Notifiquese al C. Sergio Sénchez Rocha, para todos los efectos legales
procedentes.

Aten ‘it ame.n 'g-: 1 AYUNTAMIENTO D e_.o
i 1 i gl MUNICIPIO DE SAN QUINTIN“Y, %
2024-207"

& | AYUNTAMIENTO. — o EEC AR
% MUNICIPIO DE SAN QuulN 2 1 MAY 20:: h
e 2024-2027 ESPACHAD &

Direccis :n de Administracion é@f? o b DX MENDEZ ZOMAYSy AdmlnlstraclénUna
UE? ORA DE ADMINISTRACION URHR X" de

DEL H.  AYUNTAMIENTO MUNICIPIO DE SAN QUINTIN

ELABORO: M. C. Miguel Ricardo Herndndez Velazco.
C.c.p. Archivo.
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MUNICIPIO DE SAN QUINTIN Lugar: San Quintin, BC.
Fracc. Ciudad San Quintin, Calle 1era. Delegacion Fecha: 30-04-2025 .
MSQ200227D6A ) {0350
. Recaudacién de Rentas Hora: )
Recibo oficial de ingresos 2025-31792
Contribuyente
Nombre: SERGIO SANCHEZ ROCHA
Domicilio:
Instrumento de pago: MONEDA NACIONAL
Datos de cobro
Cuenta Descripcion del concepto del pago Cantidad Importe
4301AUE138 POR ANALISIS Y EMISION DE USO DE FACTIBILIDAD POR USO DE 1 $1,279.61
SUELO POR VERIFICACION DE CONGRUENCIA TEMP
6045 REDONDEO 1 $0.39
(UN MIL DOSCIENTOS OCHENTA PESOS (00/100) M.N.) TOTAL: $1,280.00

Cadena Original

[|AUE|2025-31792|SERGIO SANCHEZ ROCHA|CA|30/04/2025 10:59:41]|1280]|

Sello digital

302c021473d2ea6809¢476fbdc51bf4695ae3924dd2e037d021466f1 07cd4f925d3e5a27065ad21dae2aff1a66¢c8
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DEPENDENCIA: H. I AYUNTAMIENTO
MUNICIPIO DE SAN QUINTIN.

DEPARTAMENTO:

Coordinacion de Planeacion de Desarrollo
Urbano y Uso de Suelo de la Direccién de
Administracion Urbana.

Expediente: DAU/F019/2025

San Quintin, Baja California a 26 de mayo de 2025.
Y2025, Ario del Turismo Sostenible como
Impulsor del Bienestar Social y Progreso.”

ASUNTO: Factibilidad de Uso de Suelo por
Verificacién de Congruencia.

C. JOSE MARIA AVlﬂA GALVAN
PRESENTE.-

Por medio del presente se hace de su conocimiento que esta Unidad
Administrativa a mi digno cargo, procedié al anélisis de la “Solicitud de
Factibilidad de Uso de Suelo por Verificacion de Congruencia” de fecha 14 de
mayo de 2025, para realizar la actividad de “Taller de suspensién, alineacién y
balanceo e Instalacién de muelles y mofles”, ingresado a través de oficialia de
partes de esta Administracion, el mismo dia de su elaboracién.

Lo anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 115 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; articulo 82, de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de
Baja California; 1,7, fraccidn Il1, 11, fracciones XX, XXXV y XXXVIII, 24, fraccidn I, numeral 1, 25, 52, 195,
202,203,204, 206, todos de'la Ley de Desarrollo' Urbano del Estado de Baja California; Articulos 1, 4,
6, fracciones Il y I1l, 8,9,11,12,13, 22,57, todos de la Ley de Edificaciones del Estado de Baja California;
Articulo 5, fraccién Il1,17, primer y segundo parrafo, 18, fraccién |l incisos a), b), c),d), e), ), g), h), i),
todos del Reglamento de la Ley de Edificaciones para el Municipio de Ensenada, Baja California de
aplicacion supletoria; Considerando Primero y Séptimo, ambos del Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de San Quintin, Baja California; Articulos 66, fracciones'|, II, Il 'y XL, en relacién con lo
dispuesto en el Articulo 70, fraccién VII, IX, XVII todos del Reglamento de la Administracién Publica
Municipal de San Quintin; se procede analizar a documentacién adjunta a su solicitud, tal y como
se enlista a continuacion: '

1. Solicitud de factibilidad de uso de suelo por verificacién de congruencia
recibido con fecha 14 de mayo de 2025.

2. Identificacion de la C. José Maria Avifia Galvan expedida por el Instituto
Nacional Electoral.

3. Copiasimple de la Hoja de inscripcién al Registro ptblico de la propiedad
con ndmero de partida 5357819 y folio real 1656349.

4. Deslinde catastral certificado del predio con clave catastral 02-001-006-
00-0001-NB-006-010 con fecha 07 de marzo de 2025.

5. Comprobante de pago predial nimero 2025-16567 de fecha 06 de
febrero de 2025 con clave catastral 02-001-006-00-0001-NB-006-010 a
nombre del C. José Maria Avifia Galvan.

6. Comprobante de pago nuUmero 2025-33598 por los derechos del
presente tramite de fecha 14 de mayo de 2025. . o
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7. Proyecto arquitectdnico.
8. Soporte fotografico donde se advierte las colindancias.

En consecuencia, a lo anterior: _
RESUELVE

De conformidad con lo establecido en el articulo 5 fraccién 11,17 del Reglamento
de la Ley de Edificaciones para el Municipio de Ensenada, Baja California de
aplicacion supletoria se procede a lo siguiente:

“ARTICULO - 5.- ATRIBUCIONES DEL GOBIERNO MUNICIPAL. E|
Ayuntamiento a través de la Direccién tendrd, ademds de las atribuciones
senaladas en la Ley y la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja
California, las sefialadas a continuacidn:

()

lll. Otorgar o negar Factibilidades de Uso de Suelo;

ARTICULO 17.- La Factibilidad de Uso de Suelo es el documento que emite la
Direccién, a-solicitud del interesado, mediante el cual, previa la realizacidn
de estudio en que se verifique la vocacién del predio o congruencia de uso
de suelo especifico al solicitado ‘o propuesto, avala, confirma o niega,
exclusivamente la compatibilidad de conformidad a lo dispuesto en los
Programas de Desarrollo Urbano correspondientes. En ningun caso deberd
considerarse a este documento como Dictamen de Uso de Suelo.

La Direccion a solicitud del interesado, podrd emitir una Opinién Previa de
Factibilidad de Uso de Suelo, misma que consiste en la opinién primaria de
compatibilidad que se obtiene del andlisis general y no especifico de la zona
Y la actividad que se pretende realizar. L.a opinién.emitida no es garantia de
obtener el mismo resultado al solicitar el tramite de Factibilidad de Uso de
Suelo y tampoco serd admitido en dependencia alguna como el documento
definitivo de Factibilidad de Uso de Suelo.

PRIMERO. - El proyecto corresponde a “Taller de suspension, alineacién y
balanceo e instalacion de muelles y mofles” el cual se encuentra dentro de un
predio con una superficie total de 1,040.837 m2. El cual se contempla en un area
construida de 259.96 m2 El proyecto cuenta con area de mofles, area de servicio
de alineacion y balanceo, almacén general, almacén Y sanitario.

Con fundamento en el Articulo 118 del Reglamento de la Ley de Edificaciones
para el Municipio de Ensenada, Baja California (de aplicacion supletoria), y en la
Tabla 2-D de las Normas Técnicas Complementarias de Proyecto Arquitectdnico
de la Ley de Edificaciones del Estado de Baja California, se establece que debera
existir un espacio de estacionamiento por cada 50.00 m2 de &rea de piso. Con

2
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base en la superficie de 259.96 m?2 de &drea de piso contemplada en el proyecto,
se requiere un total de 5 cajones de estacionamiento. No obstante, el proyecto
contempla Unicamente 2 cajones, resultando en un déficit de 3 cajones de
estacionamiento conforme a la normatividad aplicable.

SEGUNDO. - El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Quintin (PMDUSQ
2024) publicado en el Periédico Oficial el 14 de junio del 2024 establece al predio
con clave catastral 02-001-006-00-0001-NB-006-010 en la Subregién San Quintin
A bajo la zonificacion primaria URBANO.

TERCERO. - De acuerdo con la matriz de compatibilidad de usos potenciales del
suelo establecida en el PMDUSQ 2024, la actividad de “Taller de suspension,
alineacion y balanceo e instalacién de muelles y mofles” que se pretende
realizar en el predio con clave catastral 02-001-006-00-0001-NB-006-010 resulta
compatible con el uso de suelo correspondiente Comercios y servicios locales.

CUARTO. - Por lo antes mencionado la actividad "Taller de suspension,
alineacion y balanceo e instalacién de muelles y mofles " a realizarse en el predio
con clave 02-001-006-00-0001-NB-006-010 es congruente con el uso de suelo
establecido en el PMDUSQ 2024.

QUINTO. - La empresa promovente deberd cumplir estrictamente con las
disposiciones en materia de edificacion, seguridad, proteccion civil y cualquier
otra normativa aplicable al establecimiento de la actividad proyectada, en
particular con las siguientes condiciones:

e Previo a tramitar Dictamen de uso de suelo y en atencién al punto
PRIMERO del presente documento, y considerando el déficit de 3 cajones
de estacionamiento, el promovente deberd cubrir anualmente la tarifa
correspondiente que se publique en la Ley de Ingresos Municipal, hasta
en tanto se habiliten fisicamente los cajones faltantes en el predio o se
adopte alguna de las alternativas previstas en el Articulo 120 del citado
Reglamento de Edificaciones de aplicacién supletoria.

e Solicitar Dictamen de Uso de Suelo en los términos del Reglamento de la
Ley de Edificaciones para el Municipio de Ensenada, Baja California de
aplicaciéon supletoria.

e Tramitar la respectiva Licencia ambiental ante la Direccién de Ecologia
Municipal.

e Tramitar la respectiva Licencia de Anuncios ante esta Direccién.

MMZ/MRHY
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e Toda la actividad debe de considerarse dentro del predio, queda
estrictamente prohibido emplear vialidades, accesos y frentes de vecinos
para estacionamiento, y actividades conexas a la empresa en apego al Art.

55 del Reglamento de la Ley de Edificaciones para el Municipio de
Ensenada de aplicacion supletoria.

Notifiquese al C. José Maria Avifia Galvan, para todos los efectos legales
procedentes.

Ate_nta'inente:

c:s"ﬁa I AYU NTAMIENTO
%ﬁ}v MUNICIPIO DE SAN QUINT
2024-2027

Dlreccmn de Administracion Urbana
ING.
DIRECTORA DE ADMINISTRACION URBANA« acCifn

DEL H. | AYUNTAMIENTO MUNICIPIO DE SAN QUINTIN

ELABORO: M. C. Miguel Ricardo Herncndez Ve/azco
C.c.p. Archivo.
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S8 | oo MUNICIPIO DE SAN QUINTIN Lugar: San Quintin, BC.
E:EW 3’“1%’@-2-@0 Fracc. Ciudad San Quintin, Calle 1era. Delegacion Fecha: 14-05-2025
L% MSQ200227D6A Hora: 12:41
~A5-'}"F>"i%'m« s Recaudacion de Rentas . ’
Recibo oficial de ingresos 2025-33598
Contribuyente
Nombre: JOSE MARIA AVINA GALVAN
Domicilio:
Instrumento de pago: MONEDA NACIONAL
Datos de cobro
Cuenta Descripcion del concepto del pago Cantidad Importe
4301AUE138 POR ANALISIS Y EMISION DE USO DE FACTIBILIDAD POR USO DE 1 $1,535.00
SUELO POR VERIFICACION DE CONGRUENCIA TEMP
TOTAL: $1,535.00

(UN MIL QUINIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS (00/100) M.N.)

Cadena Original _
||AUE|2025-33598|JOSE MARIA AVINA GALVAN|CA|14/05/2025 12:41:46|1535||

Sello digital
302¢02142bc685b2a862760eed7b4469fb2de0fb0f16fc480214116e475f9eadcdebaabef434c9fc30fc1cdadsba
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DEPENDENCIA: H. I AYUNTAMIENTO
MUNICIPIO DE SAN QUINTIN.

DEPARTAMENTO:

Coordinacion de Planeacion de Desarrollo
Urbano y Uso de Suelo de la Direccion de
Administracion Urbana.

Expediente: DAU/F024/2025

/ San Quintin, Baja California a 20 de junio de 2025.
“2025, Ao del Turismo Sostenible como
Impulsor del Bienestar Social y Progreso.”

ASUNTO: Factibilidad de Uso de Suelo por
Verificacion de Congruencia.

IRt

. 8
MFE
E»J'i.?".@!u

ANDREW Y WILLIAMSON DE MEXICO S.A DE C.V
PRESENTE.-

Por medio del presente se hace de su conocimiento que esta Unidad
Administrativa a mi digno cargo, procedié -al analisis de la “Solicitud ‘de
Factibilidad de Uso de Suelo por Verificacién de Congruencia” de fecha 28 de
abril de 2025, para realizar la actividad de “Construccién de viviendas para
alojamiento de trabajadores agricolas”, ingresado a través de oficialia de partes
de esta Administracién, el mismo dia de su elaboracién.

Lo anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 115 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; articulo 82, de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de
Baja California; 1,7, fraccion Il1, 11, fracciones XX, XXXV y XXXVIII, 24, fraccién I, numeral 1, 25, 52, 195,
202,203,204, 206, todos de'la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California; Articulos 1, 4,
6, fracciones Il y 11, 8,9,11,12,13, 22, 57, todos de |a Ley de Edificaciones del Estado de Baja California;
Articulo 5, fraccion I, 17, primer y segundo parrafo, 18, fraccién I, incisos a), b), ¢), d), ), f), g), h), i),
todos del Reglamento de la Ley de Edificaciones para el Municipio de Ensenada, Baja California de
aplicacion supletoria; Considerando Primero y Séptimo, ambos del Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de San Quintin, Baja California; Articulos 66, fracciones |, II, Ill y XL, en relacién con lo
dispuesto en el Articulo 70, fraccidn VII, IX, XVIl todos del Reglamento de la Administracién Publica
Municipal de San Quintin; se procede analizar a documentacién adjunta a su solicitud, tal y como
se enlista a continuacion:

1. Solicitud de factibilidad de uso de suelo por verificacién de congruencia
recibido con fecha 26 de mayo de 2025.

2. ldentificacion de la C. Alma Angelica Chavez Garcia expedida por el
Instituto Nacional Electoral.

3. Copiasimple de |la Hoja de inscripcién al Registro publico de la propiedad
con ndmero de partida 5304450 con folio real 586212.

4. Copia simple del Deslinde catastral certificado del predio con clave
catastral 02-001-006-00-0001-VG-X55-101 con fecha de Certificacion el
dia 22 de marzo de 2024.

5. Copia simple del pago predial con clave catastral 02-001-006-00-0001-
VCG-X55-101 a nombre de Andrew y Williamson de México S.A. de C.V.

6. Comprobante de pago ndmero 2025-34161 por los derechos del presente
tramite de fecha 19 de mayo de 2025.

1
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7. Copia del pago de derechos del trdmite correspondiente con recibo de
pago 2025-35022 a nombre de la C. Alma Angelica Chavez Garcia.

8. Escrito libre donde se describe la actividad a realizarse por el Proyecto.

9. Copia de escritura publica relativa a la constitucion de sociedad
denominada “Andrew y Williamson de México”, con nuUmero 10720,
expedido en la fecha 21 de diciembre de 1995.

10. Proyecto arquitecténico.

11. Soporte fotografico donde se advierte las colindancias.

En consecuencia, a lo anterior:
RESUELVE

De conformidad con lo establecido en el articulo 5 fraccién 111,17 del Reglamento
de la Ley de Edificaciones para el Municipio. de Ensenada, Baja California de
aplicacion supletoria se procede a lo siguiente:

“ARTICULO- 5~ ATRIBUCIONES DEL = GOBIERNO MUNICIPAL. El
Ayuntamiento a través de la Direccién tendrd, ademds de las atribuciones
sefaladas en la Ley y la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de BO_/O
California, las sefialadas a continuacion:

(L)
/. Otorgar o negar Factibilidades de Uso de Suelo;

ARTICULO 17.- La Factibilidad de Uso de Suelo es el documento que emite la
Direccion, a solicitud del interesado, mediante el cual, previa la realizacién
de estudio en que se verifique la vocacién del predio o congruencia de uso
de suelo especifico al solicitado o propuesto, avala, confirma o niegaq,
exclusivamente la" compatibilidad de conformidad a lo dispuesto en .los
Programas de Desarrollo Urbano correspondientes. En ninguln caso deberd
considerarse 'a este documento como Dictamen de Uso de Suelo.

La Direccién a solicitud del interesado, podrd emitir una Opinién Previa de
Factibilidad de Uso de Suelo, misma que consiste en la opinién primaria de
compatibilidad que se obtiene del andlisis general y no especifico de la zona
Yyla actividad que se pretende realizar. La opinién emitida no es garantia de
obtener el mismo resultado al solicitar el trdmite de Factibilidad de Uso de
Sueloy tampoco serd admitido en dependencia alguna como el documento
definitivo de Factibilidad de Uso de Suelo.

PRIMERO.- El proyecto corresponde a “Construccién de viviendas para
alojamiento de trabajadores agricolas”, el cual se encuentra dentro del predio
con una superficie real de 453232.014 m? A continuacién, se transcribe
fragmentos del escrito libre adjunto a la solicitud presentada por la empresa
promovente:

MMZ/MRHV

PR
G J‘
-8

o £y

v&a—:&

@ Calle Primera S/N Fraccionamiento Ciudad de San Quintin, Municipio de San Quintin B.C. C.P.22930 @ https://www.sanquintin.gob.mx/



“Por medio del presente, compartimos informacién referente al Proyecto de
construccion de siete (7) moédulos de viviendas destinados para alojar a trabajadores
agricolas. Estas viviendas se utilizardn durante las temporadas de cosecha para alojar
a los trabajadores agricolas que se contratan para desarrollar diferentes actividades en
el campo, entre las que se incluye la pisca de berries y hortalizas de exportacién. Las
construcciones de los mdédulos habitacionales serdn construidos por etapas, las cuales
consiste en 4 etapas siendo dos mddulo por etapa, es decir cada ano serdn construidos
dos médulos habitacionales.

Descripcion del Proyecto:

- Cada médulo de vivienda contard con 24 habitaciones.

- Cada médulo incluird drea de barios 10.

- Cada modulo tendrd drea de regaderas, 10.

-Se contard con tres comedores para darservicio a 300 personas de manera simultdnea
cada uno.

-Tendremos un espacio para prestar el servicio de lavanderia y lavaderos.

-Se contard con un drea de esparcimiento que incluye una cancha de futbol rdpido,
cancha de basquetbol, gimnasio al aire libre y pista para correr.

Estas instalaciones estdn disefiadas para satisfacer las necesidades bdsicas de los
trabajadores agricolas, proporcionando un espacio seguro y cémodo durante su
estancia temporal en la region.

Impacto Social:

El proyecto de construccién de viviendas para trabajadores agricolas tendrd un
impacto social positivo en la comunidad de San Quintin. Al proporcionar un alojamiento
adecuado, se mejorardn las condiciones de vida de los trabajadores, lo que a su vez
contribuird a aumentar su bienestar y productividad. Ademds, este proyecto ayudard a
atraer y retener mano de obra calificada para las diferentes actividades agricolas
dentro de la regién.

Durante las temporadas agricolas, se espera un aumento en la demanda de
trabajadores agricolas, y las viviendas proporcionardn un alojamiento adecuado para
satisfacer esta necesidad. Una vez finalizada la temporada de cosecha, las viviendas
quedan desocupadaas, cabe mencionar que por lo regular la demanda dentro de la
instalacién baja dependiendo del ciclo de cosecha en el que nos encontremos.”

conjunto incluye ademas areas complementarias como comedores,
lavanderia, espacios, a continuacién, se presenta un cuadro de areas:

Area Superficie / Cantidad
Superficie total del terreno 45,753.70 m?
Superficie de construcciéon 8590.40 m?
Superficie de construccion existente 6254.00 m?2
Area de estacionamiento 100.00 m2
Area verde 1,715.30 m?2
Nicho de basura 9.81 m?
Planta de tratamiento 72 m?

3
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Figura 1. Médu/os habitacionales.

SEGUNDO.- El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Quintin (PMDUSQ
2024) publicado en el Periddico Oficial el 14 de junio del 2024 establece al predio
con clave catastral 02-001-006-00-0001-VG-X55-101 en la Subregién Graciano
Sanchez bajo la zonificacién primaria No Urbanizable.

TERCERO.- De acuerdo con la Matriz de Compatibilidad de Usos Potenciales del
Suelo establecida en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Quintin
(PMDUSQ 2024), la actividad de “Construccién de viviendas para alojamiento de
trabajadores agricolas”, que se pretende desarrollar en el predio identificado con
la clave catastral 02-001-006-00-0001-VG-X55-101, resulta compatible con el uso
de suelo correspondiente a Servicios de apoyo a la agricultura, ganaderia y
silvicultura, definidos como:

“Son aquellos que se dedican a proporcionar asistencia técnica, financiera,
logistica, comercial o educativa a las actividades primarias”,

CUARTO.- De acuerdo con el destino especifico de los médulos habitacionales
contemplados en el proyecto, y conforme a lo establecido en el Articulo 76 del

4
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Reglamento de la Ley de Edificaciones para el Municipio de Ensenada, Baja
California (de aplicacién supletoria en el Municipio de San Quintin), el tipo de
edificacion corresponde a la clasificacion de “Alojamiento — Dormitorios
comunes”, la cual establece como pardmetro normativo que debera
garantizarse una dimensién minima de 10 metros cubicos de volumen por
persona. Esta disposicion debera ser observada durante el disefio arquitecténico
y ejecucion de obra, a fin de asegurar condiciones adecuadas de vent|lac10n
salubridad y confort habitacional para los ocupantes temporales.

QUINTO.- Una vez revisado el Articulo 118 del Reglamento de la Ley de
Edificaciones para el Municipio de Ensenada, Baja California (de aplicacién
supletoria en el Municipio de San Quintin), asi como la Tabla 2-D de las Normas
Técnicas Complementarias de  Proyecto Arquitecténico de la Ley de
Edificaciones del Estado de Baja California,y considerando de manera individual
las caracteristicas de cada moédulo habitacional contemplado en el proyecto, se
determina que no resulta aplicable la obligacién de dotar cajones de
estacionamiento conforme a los. pardmetros de la normatividad vigente, toda
vez que:

e El uso de los mdédulos habitacionales estad destinado exclusivamente al
alojamiento temporal de trabajadores agricolas, los cuales seran
trasladados entre el centro de trabajo y el alojamiento mediante
transporte colectivo habilitado por la empresa promovente.

e Por la naturaleza temporal, colectiva y cerrada de la operacién, no se
generan desplazamientos vehiculares individuales de los alojados que
justifiquen la exigencia normativa de cajones de estacionamiento
asignados a cada mddulo habitacional.

e No obstante, al no precisarse en el proyecto presentado si se contard con
personal adicional (tales como mantenimiento, vigilancia, administrativos
u otros servicios de apoyo), y observandose en la planta de conjunto un
area de estacionamiento con 8 cajones, previo a la obtencién de la licencia
de construccion, el promovente deberd presentar informacién
complementaria especificando:

> El ndmero total de trabajadores que brindardn los servicios
necesarios para la operacién, vigilancia y mantenimiento del
complejo, y los que resulten necesarios.

> La justificacion del numero de espacios de estacionamiento
previstos para dicho personal, en su caso.

e Asimismo, atendiendo que el traslado de los trabajadores se realizard
mediante transporte colectivo, deberd destinarse un area exclusiva dentro
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del predio del proyecto para maniobra de ascenso y descenso de
pasajeros, debidamente sefalizada, dimensionada y diseflada para
garantizar condiciones de seguridad y fluidez en las operaciones, en
apego a los criterios de movilidad segura y accesibilidad.

SEXTO.- Con base al andlisis y lo mencionado en el PUNTO TERCERO, el proyecto
propuesto tiene por objeto la construccién de mddulos habitacionales
destinados al alojamiento temporal de trabajadores agricolas que participan
directamente en labores de produccién, cosecha Y manejo de cultivos agricolas,
por lo que funcionalmente constituye un servicio logistico de apoyo directo a la
actividad primaria de agricultura. Dicho uso es congruente con las disposiciones
del PMDUSQ 2024 en tanto cumple con la funcién de apoyo operativo a la
actividad agricola, sin constituir un asentamiento habitacional permanente.

SEPTIMO.- La empresa  promovente debera cumplir estrictamente con las
disposiciones en materia de edificacion, seguridad, proteccién civil y cualquier
otra normativa aplicable al establecimiento de la actividad proyectada, en
particular con las siguientes condiciones:

* Previo solicitar Dictamen de Uso de Suelo debera realizar los ajustes
pertinentes para dar.cumplimiento a los puntos CUARTO Y QUINTO de
este documento. - _ '

e Presentar Manifiesto de Impacto Ambiental a fin de obtener la respectiva
Licencia ambiental ante la Direccién de Ecologia Municipal.

e Tramitar su licencia ‘de’ construccion Y ensu - caso sujetarse a las
observaciones que el departamento de Licencias realice.

e Toda la actividad debe de considerarse dentro. del predio, queda
estrictamente prohibido emplear vialidades, accesos y frentes de vecinos
para estacionamiento, y actividades conexas a la empresa en apego al Art.
55 del Reglamento de la Ley de Edificaciones para el Municipio de
Ensenada de aplicacion supletoria.

Notifiquese a la empresa Andrew Y Williamsoh,de Meéxico S.A de C.V, para todos
los efectos legales procedentes. N

%, [ AYU NTAMIENNTg/A/ =
I MUNICIPIO DE SAN QUINTIN

< 2024-2027 |
Direccién de Administracion UfR2

'm"‘“ 4

DEL H. | AYUNTAMIENTO MUNICIPIO DE SANyetsiqinie Ad

inietrani Ao |l
[ €t §iVTas o
nistracion Urbana

ELABORO: M. C. Miguel Ricardo Herndndez Velazco.
C.c.p. Archivo.
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Lugar: San Quintin, BC.

~t : 26-05-2025
MSQ200227D6A F;:Cha_ 11:02
“\ﬁ.u:-;ﬁ:.m Recaudacion de Rentas oras ‘
Recibo oficial de ingresos 2025-35022
Contribuyente
Nombre: ALMA ANGELICA CHAVEZ GARCIA
Domicilio:
Instrumento de pago: MONEDA NACIONAL
Datos de cobro
Cuenta Descripcion del concepto del pago Cantidad Importe
4301AUE138 POR ANALISIS Y EMISION DE USO DE FACTIBILIDAD POR USO DE 1 $1,535.00
SUELO POR VERIFICACION DE CONGRUENCIA TEMP
(UN MIL QUINIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS (00/100) M.N.) TOTAL: $1,535.00

Cadena Original

[|AUE|2025-35022|ALMA ANGELICA CHAVEZ GARCIA|CA|26/05/2025 11:02:50(1535||

Sello digital

302c0214038223eecd99f3d89a82b55e17cdf00a88486800214 1 9a0e03e62c4fc6b06db24910e794e6b707237a1

034-2025 VG-X55-101
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